REPUBLICA DE PANAMA SUPERINTENDENDCIA DE VALORES DEL MERCADO DE
VALORES

ACUERDO 18-00

{de 11 de octubre de 2000 modificado por los Acuerdos No.12-
2003 de 11 de noviembre de 2003, No. 8-2004 de 20 de
diciembre de 2004 y No.2-2007 de 5 de marzo de 2007)

ANEXO No. 1 FORMULARIO IN-A

INFORME DE ACTUALIZAGCION ANUAL
Afo Terminado el: 31 de diciembre de 2022

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999, EL ACUERDO
No. 18-2000 DE 11 DE OCTUBRE DE 2000, EL ACUERDO No. 12-2003 DE 11 DE
NOVIENIBRE DE 2003, EL ACUERDO No. 8-2004 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2004 Y EL
ACUERDO No. 2-2007 DE 5 DE MARZO DE 2007.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: SUPERMERCADOS XTRA, SA

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos
Resolucién No. SMV-418-19 de 14 de octubre de
2019 y modificacion de resolucion No. SMV -556-
21-23 de diciembre de 2022 y resolucion No.
232-22 de 16 de junio de 2022.
Acciones Comunes
Resolucion No. SMV-237-22 de 23 de junio de

2022
TELEFONO Y FAX DEL EMISOR; Teléfono: 280-9077 Fax: N/A
DIRECCION DEL EMISOR: Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, Panama

NONBRE CONTACTO DEL EMISOR: Karen Arlene Barahona

CORREOQO ELECTRONICO DEL EMISOR: kbarahona@superxtra.com

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto
a disposicion del plblico inversionista y del publico en general.



| PARTE: DESCRIPCION DETALLADA DE LAS ACTIVIDADES DEL EMISOR

A.

INFORMACION DE LA COMPANIA
Historia y Desarrollo del Emisor

El Emisor es una sociedad anonima debidamente organizada y existente de
conformidad con las leyes de la RepuUbiica de Panama, constituida mediante
Escritura PUblica No. 490 del 2 de julio de 1958 y su documente adicional, la
Escritura Publica No. 662 del 12 de septiembre de 1958, ambas de la Notaria
Publica de! Circuito de Chiriqui, debidamente inscrita al Tomo 365 Folio 19, Asiento
77860 de la Seccidn de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama
desde el 16 de octubre de 1958. Tanto la razén social como la razén comercial del
Emisor es Supermercados Xtra, S.A. La duracion de la sociedad emisora es
perpetua.

Domicilio comercial: Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, Panama
Correo electrénico: kbarahona@superxtra.com
Teléfono: 290-9077

En 2017, Supermercados Xfra, S.A. adquirid a Distribuidora Xtra, S.A. a través de
la compra de la totalidad de las acciones emitidas y realizé un convenio de fusién
por absorcion de ambas sociedades sobreviviendo la sociedad Supermercados
Xtra, 8.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura publica No.1678 de 30
de enero de 2017 y comunicado a la Direccion General de ingresos (DGI) el 17 de
mayo de 2017. Este mismo afio, Souq Investment LP adquirié 53,000 acciones
(53%) de las acciones emitidas.

Mediante Resolucion SMV No. 418-19 deif 14 de octubre de 2019 y modificacion
segun Resolucién SMV No.556-21 de 23 de diciembre de 2021, emitida por ia
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama se resolvié registrar los
valores de la sociedad, para su oferta ptblica: Programa Bonos Corporativo por un
valor nominal hasta B/.250,000,000; moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, emitidos en forma nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en
denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América y de los cuales estan emitidos B/.195,000,000 al 31 de diciembre de 2022
(2021: B/.150,000,000).

En el 2019 se emitié jos bonos serie A y B de los Bonos Corporativos mediante la
resolucion SMV 418-19 por un monto de US$130.0 millones. En 2020 se emitio la
serie C y D por un monto de US$20.0 millones. En 2022 se emitié laserieE, Fy G
por un monto de US$45.0 miliones mediante Resolucién SMV 556-21. La emision
de Bonos Corporativos financio los planes de expansion del Emisor.

Durante el afio 2022, hubo un cambio en la composicion accionaria ya dque
Supermercados Xtra, S.A. y los accionistas fundadores concretaron la recompra de
53,000 acciones propiedad de Soug Investment LP. En junio de 2022 se realizé un
split de acciones a razon de 1:125x, quedando 12,500,000 acciones emitidas, de las
cuales 10,000,000 son acciones emitidas y en circulacion.
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Mediante resolucion SMV 237-22, los accionistas fundadores adquieren acciones
en Tesoreria por la suma de US$50.0 millones para ejercer la redencion parcial de
las series E, F y G de los bonos corporativos emitidos en enero 2022,

Durante el afio fiscal 2022, el Emisor continud con sus planes de expansion
realizando importantes inversiones de capital enfocadas en la apertura de 11 nuevas
tiendas: La Siesta, Paseo David, Chilibre, Chorrera (2), Gran Estacién San Miguelito,
Puerto Armuelles, La Villa, Buena Vista, Chitré Cenfroc y Mafianitas. El
financiamiento del plan de expansion provine de la emision de bonos corporativos
emitidos en enero de 2022.

A continuacion, se presenta un cuadro de los pasivos y patrimonio de

Supermercados Xtra S.A:

Pasivos:
Pasivos corrientes:
Préstamos - 487,500
Obligaciones por arrendamientos 11,883,170 16,697,488
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 137,499,080 98,866,214
Otros pasivos 635,186 833,336
Pasivos por impuestos corrientes - 2,052,694
Total de pasivos corrientes 150,017,446 114,037,232
Pasivos no corrientes:
Bonos emitidos 193,612,759 149,103,615
Obiigaciones por arrendamientos 165,292,498 163,237,961
Pasivo por impuesto diferido
Provisién para prima de antigtiedad 3,304,623 2,400,562
Total de pasivos no corrientes 362,208,880 314,742,138
Total de pasivos 512,227,326 428,779,370
Patrimonio:
Acciones comunes 08,749,800 165,785,310
Impueste de dividendos prepagados (1,532,896} (BB1,245)
Utilidades no distribuidas 21,976,892 36,909,618
Total de patrimonio 119,193,796 191,833,681
Total de pasivos y patrimonio 631,421,122 620,613,051
Apalancamiento Financiero
Paslivos Financieros / Patrimonio 0.81x 0.69x
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Contingencias:

Mediante Resolucion SMV No 418-19 del 14 de octubre de 2019, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama se resolvid registrar los
valores de la sociedad para su oferta plblica: Programa Bonos Corporativos por un
valor nominai hasta US$250 millones; moneda de curso legai de los Estados Unidos
de Ameérica, emitidos en forma nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en
denominaciones de mil doélares moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América. El 3 de enero de 2022, el Emisor emitid las series E, F y G por US§ 100
millones de los cuales prepagé US$ 50 millones en el mes de junio de 2022 y
amortizd US$ 5 millones de acuerdo al plan, quedando a l1a fecha de 31 de diciembre
de 2022 como se presenta a continuacion:

Tasa de Fecha de

Serie Fecha de emisidn Saldo . . .

interés vencimiento
Serie A 22 de octubre de 2019 $65,000,000.00 5.35% 5 afios
Serie B 22 de octubre de 2018 65,000,000.00 6.00% 7 afios
Serie C 03 de abrit 2020 10,000,000.00 5.35% 5 afios
Serie D 03 de abril 2020 10,000,0600.00 6.00% 7 afios
Serie E 03 de enero 2022 11,537,550.00 597%  5afos
Serie F 05 de enero 2022 10,962,450.00 597% 5 afios
Serie G 05 de enero 2022 22,500,000.00 5.97% 5 afos
Saldo neto 1956,000,000.00

A 31 de diciembre de 2022 no se cuenta con un préstamo vigente, los préstamos
recibidos durante al afio en curso fueron cancelados.

La politica de dividendos del Emisor fue disponer de las utilidades para el pago de
dividendos de manera anual. Luego de la salida al mercado secundario, 1a poiitica
de la empresa es pagar dividendos trimestralmente con base en los resultados de
la Empresa, su nivel de endeudamiento y sujeto al cumplimiento de indicadores
financieros, asi como a la aprobacion de la Junta Directiva.

. Capital accionario
Acciones y titulos de participacion

Al 31 de diciembre de 2022, el Emisor tiene un capital autorizado de doce millones
quinientos mil (12,500,000} acciones comunes sin valor nominal y su valor contable
asciende a US$98.7 millones. De éstas, diez millones (10,000,000) de acciones
estan en circulacion y dos millones quinientas mil (2,500,000) estan en tesoreria de
la empresa.



Al 31 de diciembre de 2022, el Emisor no tenia compromiso alguno de incrementar
su capital. No existe compromiso de incrementar el capital social del Emisor en
conexion con derechos de suscripcion, obligaciones convertibles u otros valores en
circulacion.

Al 31 de diciembre de 2022 no existen acciones suscritas no pagadas.

. Pacto social y estatutos del emisor

El emisor es una sociedad andnima constituida y existente bajo las leyes de la
Republica de Panama mediante Escritura Piblica No. 490 del 2 de Julio de 1958 y
su documento adicional, la Escritura Publica No. 862 del 12 de septiembre de 1958,
ambas de la Notarfa Pablica del Circuito de Chiriqui, debidamente inscrita al Tomo
358, Folio 19, Asiento 77860 de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) de! Registro
Pablico de Panama desde el 16 de octubre de 1958,

Pacto Social y Estatutos del Emisor:

e No existen negocios o contratos entre el Emisor y sus Directores o
Dignatarios.

« No existen disposiciones en el Pacto Social del Emisor en relacion a que
Directores, Dignatarios, Ejecutivos o Administradores del Emisor tengan: a)
la facultad de votar en una propuesta, arregle, o contrato en fa que tengan
interés; b) la facultad para votar por una compensacion para si mismo o
cualquier miembro de la Junta Directora, en ausencia de un quérum
independiente; c) retiro o no retiro de los Directores, Dignatarios, Ejecutivos
o Administradores por razones de edad. Para ser Director de! Emisor no se
requiere ser accionista del mismo,

« No hay clausulas que discrimen contra un tenedor existente o futuro de las
acciones comunes del Emisor. Al 31 de diciembre de 2022, la propiedad
efectiva de la totalidad de las acciones del Emisor se encontraba en posesion
de 234 accionistas. '

+» No existen restricciones en cuanto al cambio de los derechos de los
tenedores de las acciones, mas que las establecidas por Ley.

¢ La Junta General de Accionistas ejerce el poder supremo de la sociedad y
se reunira en sesioén ordinaria por lo menos una vez at afic en la formay en
el dia que determinen los Estatutos y, mientras no sean aprobados los
Estatutos, en la fecha que convoque el Presidente de la sociedad. La Junta
General de Accionistas también sesionara en reuniones extraordinarias que
seran convocadas por el Presidente de la sociedad o por cualquier otro
funcionario o dignatario de la sociedad a quien la Junta Directiva autorice
para hacer la convocatoria y en los casos en que estipulen los Estatutos de
la sociedad. Las reuniones de la Junta General de Accionistas podran
celebrarse en cualquier parte dentro de ia Republica de Panama o en el lugar
o lugares gue sefiale la Junta Directiva.

e A la fecha, no hay limitaciones en los derechos para ser propietario de
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valores del Emisor.

« A la fecha, las acciones del Emisor son de libre circulacién y no existe
restriccion alguna para su traspaso. La propiedad efectiva del 97% de las
acciones del Emisor, al 31 de diciembre de 2022 se encuentran registradas
en Central Latinoamericana de Valores.

e Las modificaciones al capital social del Emisor se realizaran segun lo
establecido por Ley.

D. Descripcion de negocios del Emisor

Giro Normal de Negocios

En el afio 1990, la cadena de Supermercados Xfra inici6 sus operaciones con el
enfoque de atender las necesidades del consumidor de areas populares,
apalancandose en la expectativa de crecimiento demografico de lugares
distantes con alto trafico y densamente poblados.

La empresa ha mantenido de manera consistente su propuesta valor, lo que le
ha permitido posicionarse en la mente del consumidor como un supermercado
con precios bajos y que cuenta con un amplio portafolio de productos de buena
calidad, asi como con una buena relacién calidad-precio para satisfacer las
necesidades de los panamerios y contribuir a mejorar su calidad de vida.

Supermercados Xtra opera con cuatro formatos de venta: a) Super Xtra que se
caracteriza por tiendas grandes de 2.5 mil metros cuadrados a 6.8 mil metros
cuadrados, situadas en areas de alta densidad y con portafolio que abarca todos
nuestros departamentos; b) Xtra Market, Maxi Feria y Feria Xtra son tiendas de
menor escala entre 0.5 mil metros cuadrados y 2.5 mil metros cuadrados en
areas residenciales urbanas y rurales con un portafolio enfocado en el
departamento de supermercados.

La estrategia y modelo de negocio que ha implementado Supermercados Xtra
le ha permitido a la cadena situarse como el supermercado con mayor
participacion de mercado en Panama contando con 46 tiendas en el territorio
con un total de 111.9 mil metros cuadrados de pisc de venta.




A

A continuacion, se presenta un detalle de las tiendas existentes y su fecha de
apertura;

- 115,

San Miguelito 1991 Pacora 2017 Rio Abajo 2021
Monterrico 1995|  |Albrook 2017 |4 Altos 2021
Qjo de Agua 1096| [Chorrillo 2018| |Coronado 2021
Chorrera 1899  iChanguinola 2018} |La Siesta 2022
Los Pueblos 2001 Bugaba 2018 Paseo David 2022
Arraijan 2003| {Transistmica 2048| [Chilibre 2022
L.as Acacias 2007 Pencnomé 2018| |Chorrera XM 2022
Vista Alegre 2009| iCativa 2018| |Chorrera MXF 2022
Condado del Rey 2012 |Santiago Terminal 2018| |Gran Estacion 2022
Villa Lucre 2014 Las Tablas 2019 Puertc Armuelies 2022
Chitré 2015| |Aguadulce 2019 |La Vilia 2022
Santiago Plaza 2015| |Chepo 2019 {Buena Visia 2022
Sabanitas 2016| |Villalobos 2019| [Chitré Centre 2022
El Lago 2016| |Via lsrael 2020 Manrianitas 2022
David 2017 La Marquesa 2020

Anclas 2017 Calidonia 2021

Descripcion de la Industria

Antecedentes

La industria de supermercados en Panama es altamente competitiva, siendo las
principales cadenas Supermercados Xtra (con los formatos Super Xira, Xtra
Market, Maxi Feria Xtra y Feria Xtra); Grupo Rey (con los formatos Rey, Romero,
Mr. Precio y Metro Plus); Super 99; El Machetazo; Supermercados Riba Smith,
Super Carnes, El Fuerte y Price Smart. Ademas de competir entre ellos,
compiten también con otras tiendas de alimentos y productos al detal. En el pals,
aln no operan supermercados de formato internacional como Carrefour,
Waimart, Casino o sus comparables.

El creciente potencial de la economia panamefia trae consigo un desarrollo y un
crecimiento significativo de la industria de supermercados. Los principales
factores de éxito en [a actividad de supermercados han sido: precio, variedad,
calidad, localizacion y conveniencia, servicio, presentacién y diferenciacion.
Para diferenciarse de sus competidores, Supermercados Xira, fiel a su promesa
valor, mantiene los precios méas bajos del mercado, tiene una amplia variedad
de productos con una buena relacién calidad- precio, y con una amplia cobertura
geografica gque genera una afluencia de clientela, mientras que su competitivo
programa de lealtad es clave para lograr una alta tasa de retencion en la base
de clientes de la cadena.

Dado los altos voliumenes de venta, las grandes cadenas de supermercados
aprovechan las economias de escala permitiendo obtener productos a precios
mas bajos. La industria se ha tornado cada vez mas competitiva, con un
incremento de locales dedicados a la venta al detal de productos alimenticios y
para el hogar, al tiempo gue el entorno mundial pone una mayor presion sobre
los méargenes debido a los incrementos en {os precios de los commodities y al
alza de los costos iogisticos, lo cual ha llevado al sector a una busqueda
continua de eficiencia operativa y de activar programas de lealtad para conocer
mejor las preferencias de sus clientes.
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Ambiente Regulatorio

En atencién a las normas que regulan en Panama a las sociedades andnimas,

las Instituciones Publicas que controlan su funcionamiento administrativo son:

a) El Ministerio de Comercio e Industrias, en cuanto a su licencia Mercantil,

b) El Ministerio de Economia y Finanzas, en cuanto a su tasa Unica, rentas e
impuestos nacionales,

¢) El Municipio del domicilio, en cuanto a tasas e impuestos municipales,

d) Superintendencia de Mercado de Valores, en cuanto a instrumentos
financieros.

Por ofro lado, el Emisor debe cumplir con las disposiciones de salubridad que le

exige el Ministerio de Salud, al igual que con la salud ocupacional que le impone

el Ministerio de Trabajo y las disposiciones de la Autoridad de Proteccion al

Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO) y Autoridad Nacional

del Ambiente (ANAM).

Litigios legales

A ia fecha de este informe de actualizacion anual, el Emisor no tenia litigios legales
pendientes que puedan tener un impacto significativo en su condicién financiera y
desempenio.

Sanciones Administrativas

A la fecha de este informe de actualizacion anual, el Emisor no mantiene sanciones
administrativas impuestas por la Superintendencia del Mercado de Valores o alguna
organizacién autorregulada que puedan considerarse materiales con respecto a
esta Emision.

. Estructura Organizativa

La estructura Qrganizativa del Emisor al 31 de diciembre de 2022 se desglosa de
esta forma:

Familia Harari Aficlolnist‘as
84.9% Minoritarics
' 15.1 %
Supermércados
Xtra SA

El 97% de las acciones comunes y en circuiacién se encuentran registradas en la
Central Latinoamericana de Valores, S.A.

. Propiedad, Planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2022, Supermercados Xtra, S.A. mantiene activos fijos netos
por la suma de US$89.4 millones.




LGF

Terrenos Mejoras Planta y Equipos Mobiliario Total
2021 31,664,073 23,668,329 15,029,418 70,362,821
2022 2,140,000 41,288,960 31,977,250 14,038,781 89,444,991

G. Investigacion, desarrollo, patentes y licencias

Por medio de investigacion de mercado, el Emisor analiza su posicionamiento en el
mercado de venta al detal en Panama comparado con ias ofras cadenas. En estas
investigaciones, se analiza todas las divisiones de negocio, como supermercados,
frescos, mercancia general, farmacia y cafeteria; y asi conocer su posicionamiento
en cada una de estas frente a sus competidores. Con esta informacion,
Supermercados Xtra define y estabiece las estrategias a mediano y largo plazo gque
se traduzcan en mejoras de indicadores operativos como lo son la compra promedio
por transaccion (ticket promedio) y aumento del trafico en tienda (ndmero de visitas),
entre otros.

Informacion de tendencias

Una vez superada la crisis sanitaria, la industria de comercio al por menor (retail) se
vio fuertemente afectada por el entorno de alta volatilidad econémica y social
provocado por presiones inflacionarias a consecuencia del alto precio del
combustible, asi como por la disrupcion en la cadena logistica a nivel mundial a
inicios de afio. Esto motivo a Supermercados Xtra a expandir su huella en el territorio
panamefo y acercarnos mas a las comunidades para ofrecerles acceso a los
mejores precios del mercado y poder satisfacer sus necesidades.

La empresa continud con sus planes de expansion abriendo 11 tiendas de nuevos
formatos y demostrando que sigue siendo capaz de adaptarse ante los desafios del
mercado. Sabemos que con estas aperturas ayudamos al pueblo panamefio al
brindarles opciones con precios mas bajos, asi como también ayudando con la
generacion de empleo directo e indirecto que permitan mejorar la calidad de vida de
las comunidades a las gue llegamos.

Para 2023 continuaremos con nuestro plan de expansion enfocado a nuevos
formatos para hacernos mas accesibles para los miles de clientes que desean contar
con una propuesta de valor de Supermercados Xtra en sus comunidades.

Supermercados Xtra, permaneciendo fiel a su promesa valor, nos pusimos el reto
de no trasladar el incremento del costo de venta al cliente, y gestionar aguellas areas
del negocio que estan bajo nuestro control. Fue asi como continuamos con nuestros
planes de control de gastos y mitigamos el impacto en margen, con eficiencias en
nuestros procesos operativos y logisticos y con ahorros generados en
negociaciones con proveedores a lo largo de toda la cadena de valor.

Sabemos que la tecnologia es una herramienta clave para seguir generando
mayores eficiencias y que ésta nos permitira apalancar nuestra estructura de gastos
en este periodo de expansion. Es por ello por lo que continuamos invirtiendo en
transformar nuestros sistemas tecnolégicos, permitiéndonos analizar los datos e
identificar cambios en las preferencias de nuestros clientes y tendencias. Por medio
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de la tecnologia también estamos avanzando en mejorar [a experiencia de compra
en algunas tiendas piloto, al agilizar el tiempo de espera de nuestros clientes en las
cajas con el servicio de Self Checkout.

Los resultados financieros de Supermercados Xtra contintian presentando
resultados positivos, con un crecimiento de 3.9% en nuestros ingresos ordinarios
con rejacion al afio anterior. A pesar de la situacion mundial y de los efectos directos
en la economia nacional, la empresa mantiene su enfoque en maximizar el vaior de
fa operacion, optimizando la cadena de abastecimientos, ampliando su integracion
operativa, capturando mayotes economias de escala y buscando mayores
eficiencias en toda la cadena de valor.

De cara al futuro, continuaremos fieles a nuestra esencia de garantizar siempre los
precios mas bajos del mercado y seguiremos construyendo sobre nuestra estrategia
de expandir nuestra presencia en el mercado y nuestro negocio digital, asegurando
cumplir con las preferencias de nuestros clientes, mientras que fortalecemos nuestra
cadena logistica, entregando resultados financieros robustos, preservando la
generacion de efectivo, cuidando los gastos y asegurando que las inversiones se
encuentren alineadas con la estrategia corporativa y la expectativa de nuestros
socios e inversionistas,
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ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS DEL EMISOR

. Resumen de las cifras financieras del emisor

A continuacion, se presentan fas cifras financieras del Emisor para los doce meses

terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2022:

i

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y depbdsitos en banco 13,031,066 41,619,039
Cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar 31,910,616 15,047,958
Cuentas por cobrar compafifas afiliadas y relacionadas 924,358 1,148,468
tnventarios, netos 97,035,991 87,168,740
Otros activos 1,008,945 1,216,852
Activos corrientes por impuestos 1,428,118 -
Total de actives corrientes 145,428,054 146,199,157
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo v 89,444 992 70,362,821
Activos intangibles, neto ¥ 158,756,255 158,949,534
Plusvalla 78,732,750 78,732,750
Activos por derecho de uso, nelos 149,981,466 162,449,223
Activo por impuesto diferido 2,076,308 1,600,532
Otros activos 7,000,327 41,419,034
Total de activos no corrientes 485,092,128 474,413,894
Total de activos 631,421,122 620,613,051
Pasivos:
Pasivos corrientes:
Préstamos - 487,500
Bonos emitidos e intereses por pagar - -
Obligaciones por arrendamientos 11,883,170 10,697,488
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 137,499,090 99,966,214
Otros pasivos 635,188 833,335
Pasivos por impuestos corrientes - 2,052,694
Total de pasivos corrientes 150,017,446 114,037,232
Pasivos no corrientes:
Préstamos - -
Bonos emitidos 193,612,759 149,103,615
Obligaciones por arrendamientos 165,292,498 163,237,961
Pasivo por impuesto diferido
Provision para prima de antigiedad 3,304,623 2,400,562
Total de pasivos no corrientes 362,209,880 314,742,138
Total de pasivos 512,227,326 428,779,370
Patrimonio:
Acciones comunes 98,749,800 155,785,310
Impuesto de dividendos prepagados (1,532,896) (861,245)
Utilidades no distribuidas 21,976,892 36,908,616
Total de patrimonio 149,193,796 191,833,681
Total de pasivos y patrimonio 631,421,122 620,613,051 )
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En el siguiente cuadro se puede observar el Estado de Ganancia y Perdidas para
jos periodos culminados 2021 y 2022:

2022 2021

ingresos de actividades ordinarias 832,797 884 800,733,583
Costos de ventas (650,624,026} (622,785,080)
Ganangcia bruta 182,173,858 177,948,623
Ctros ingresos 23,573,540 0,398,635
Gaslos de depreciacion y amortizacion (16,581,077) (16,574,967)
Depreciacion de los activos por dereche de uso (16,112,848) (15,731,238)
Gastos de salarios y beneficios a empleados (65,537,281) (62,590,668)
Costos financieres, netos (15,004,307) (11,410,875)
Costos financieros por arrendamien{os (13,154,738) (12,414,358)
Gastos de ventas generales y adminisirativos (63,395,278} (50,000,500}
Ganancia antes de impuesto sobre ia renta 25,961,869 28,624,752

Impuesto sobre la renta corriente (7,372,014} (8,708,589)

Beneficio por impuesto diferido 575,778 748,212
Total de gasto de impuesto sobre la renta {8,796,238) {7,860,377)
Ganancia neta del afio 19,165,631 20,664,375|.
Ganancia neta por accién basica 1.92 206.64
Ganancia neta por accion diiuida 1.92 206.64

Discusian de los resuitados financieros y operativos del emisor
1. Situacién Financiera dei Emisor
Activos

Durante 2022 los activos iotales de Emisor aumentaron en US$12.3m (1.9%)
totalizando US$636.8m millones al 31 de diciembre de 2022.

LLos activos circulantes se redujeron US$0.9 miliones influenciado por los siguientes
movimientos: a) incremento en la cuenta por cobrar de US$ 16.9 millones que resulta
del Programa Panama Solidario producto de cambios en la plataforma tecnologica
donde se administrara este y otros beneficios sociales del Gobierno, y b) incremento
en inventarios por US$9.9 millones, principalmente, impulsadas por las nuevas
tiendas, asl como también a la iniciativa de asegurar abastecimiento en categorias
dentro de la division de supermercado y atender de manera exitosa las actividades
comerciales de principio de afio como carnavales y comienzo dei afio escolar.
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2022 2021
Supermercado 62,063,051 55,852,248
Fresco 10,692,040 7.953,618
Farmacia 6,056 488 5,321,052
Ferreteria 2,864,003 2,684,841
Ropa y accesorios 3,614,478 2,847,805
Accesorios para el hogar 3,388,214 3,915,352
Escolar y oficina 632,146 1,039,903
Otros 2,221,243 1,414,426
Electronica 1,486,304 2,407,326
Recreacion 1,870,536 2,243,158
Linea blanca y muebleria 590,433 840,819
Jugueteria 805,088 690,269
Restaurante y panaderia 364,289 334,067
Sub-Total 07,548,314 87,544,884
Menos: provisidn para inventarios {612,323) (378,144)
Total de inventarios 87,035,991 87,166,740

Los activos no circulantes aumentaron US$11.6 millones pasando de US$474.4
millones a US$486.0 millones ai 31 de diciembre de 2022 debido principalmente al
incremento de Propiedad, planta y equipo de US$19.1 millones en linea con nuestro
plan de inversidn y expansion, previamente mencionadas.

Pasivos

Al 31 de diciembre de 2022, los pasivos totales del Emisor cerraron en US$517.1
miliones incrementando en US$84.5 millones versus el mismo periodo el afio
pasado.

Los pasivos circulantes aumentaron US$ 36.0 miliones pasando de US$114.0
miilones a $150.0 millones al cierre de 2022; principalmente por un incremento en
las cuentas por pagar en linea con el aumento de inventario estacional y gasto en
adicién a que en 2021 se negociaron descuentos de pronto pago a proveedores
dado el flujo de caja disponible que en este afio se ha visto comprometido por el
alza de las cuentas por cobrar al Gobierno.

2022 2021
Cuentas por pagar comerciales 115,466,291 85,001,924
Gastos acumulados 15,062,861 14,037,345
Otras cuentas por pagar 6,669,938 926,945
Total 137,499,090 80,966,214

Los pasivos ho circulantes aumentaron US$48.5 millones, pasando de US$ 318.6
millones a US$ 367.1 miilones al 31 de diciembre de 2022 a raiz de emision de los
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bonos corporativos series E, F y G a inicio del afio 2022 por US$100 millones segun
la resolucion SMV 418-19 del 14 de octubre de 2019 y modificada segiin resolucion
SMV 556-21 del 23 de diciembre de 2021, sobre los cuales se ejercié una redencion
anticipada parcial en junio 2022 por US$50 millones.

Los Bonos Corporativos se detallan a continuacion:

Series Mento Plazo Tasas Radenclén Anticipada Resolucitn No,
Serie A: | 65,000,000 bafos  5.35% Afios 2-4 al 102% y Afo 5 enadelanle a1100%  SMV - 418 - 19 de 14 de oclubre de 2019
Serie B: 65,000,000 7afos  B6.00%  Afios 4-6 al 102% y Afio 7 en adelante al 100%  SMV - 418 - 18 de 14 de octubre de 2019
Serie C: 10,000,006 5 afos 5.35%  Aftos 2-4 8l 102% y Afio 5 en adefante al 100%  SMV - 418 — 19 do 14 de ostubre de 2019
SerieD: 10,000,006 7 afles 8.00%  Afios 46 al 102% y Afo 7 en adelante al 100% SMV — 418 ~ 1¢ de 14 de oclubre de 2018

Serie B 11,537,55¢ 5 afes 5.97% WA SMV — 556 — 21 de 23 de diclembre de 2021
Serle F: 10,962,450 bHanos  597% WA SMY — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
Sorla G: 22,500,000  5afios 597% MNA SMY — 555 — 21 de 23 de diciembre de 2021
Total 195,000,000

Patrimonio

E! patrimonio presenta una reduccion de US$72.6 millones, de los cuales $109.5
millones conciernen a la recompra de acciones y US$50.0 millones corresponde a
la capitalizacion por parte de los accionistas adquiriendo una porcion de las acciones
en tesorerfa ejecutada en el mes de junio 2022.

Acclones Accionesien dividendos Utitidades no Total de

comunes Tesoreria prepagadoc distribuidas patrimonio
Saldo al 31 de diclembre de 2021 165,785,310 {861,245) 36,809,818 101,833,681
Ganancia del afic - - - 19,165,631 19,165,631
Distribucion de dividendos - - 375,778 (31,447 ,059) {31,071,311)
Impuestos de dividendos prepagados - - {1,047 429) - (1,047,428)
Recompra de acciones - {108,505,328) - (82,519) (109,587 847)
Capitalizacion de acciones en tescreria - 52,469,818 - {2,568,747) 49,801,071
Saldo al 31 de diciembre de 2022 155,785,310 (57,035,510} (1,532,896} 21,975,802 119,193,796

Previo al afio 2022, el emisor ha declarado dividendos en funcion de las utilidades
retenidas y tomando en cuenta los estados de resultados, su nivel de
endeudamiento y sujeto a la aprobacién de la Junta Directiva. A partir de la salida al
mercado secundaric en el mes de junio 2022, el Emisor ha ajustado su politica
basada en los criterios antes mencionados ajustando la periodicidad a trimestral.

El emisor ha declarado dividendos como se indica a continuacién;

AL

31 de marz S 25,647,089 S 159,988,206
30 de Junio S - 5 -
30 de Septiembre S - S -
31 de Diciembre 5 5,800,000 S -
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2. Liquidez del Emisor

Al 31 de diciembre 2022, los activos circulantes sumaban US$145.4 miliones y los
pasivos circulantes US$150.0 millones; cerrando con una razén de liquidez de 0.98x.
La reduccion vs. el nivel reportado al cierre de 2021 se debe principalmente al uso
del efectivo disponible para la recompra de las acciones ejecutadas a principio de
arto 2022,

3. Resultado de las Operaciones del Emisor

Los ingresos de actividades ordinarias al finalizar e periocdo comprendido entre 01
de enero al 31 de diciembre de 2022 se situaron en US$832.8 millones,
incrementando 3.9% frente al mismo periodo comparable en 2021, ef cual cerr6é en
US$800.7 millones. El incremento se debe principalmente a las 11 aperturas
ejecutadas en el 2022 asi como al efecto anualizado de las tiendas que abtieron sus
puertas a finales de 2021.

A raiz del alza en los precios de los commodities a nivel mundial y al incremento en
el costo logistico, el costo de ventas se vio fuertemente impactado resultando en un
retroceso en el margen bruto de 35 puntos basicos pasando de 22.2% en el 2021 a
21.9% en el cierre de 2022. En Supermercados Xtra se tomo la decisién comercial
de mantenernos fieles a nuestra promesa valor y continuamos ofreciendo ios precios
mas bajos en el mercado. Aun considerando el impacto en margen, las ganancias
brutas aumentaron 2.4% pasando de US$177.9 millones en el cierre de 2021 a
US$182.2 millones al cierre de 2022, producto de eficiencias en las negociaciones
comerciales y mejorando los procesos logisticos y operativos que permmeron una
optimizacién integrai del margen.

l.os otros ingresos sumaron US$23.6m incrementando 21.5% por negociaciones
comerciales que se vieron beneficiadas por fas aperturas de tienda; ingresos
logisticos gque ahora consideran la incorporacion de nuevos proveedores al igual que
mas proveedores se han sumado a los acuerdos de pronto pago.

Los gastos operacionales comparables (excluyendo depreciacion y amortizacion)
incrementaron 5.6% pasando de US$112.6 millocnes a US$118.9 miliones
principalmente por el efecto anualizado de las tiendas que abrieron en el 2021 y
aquellas tiendas abiertas durante el 2022. El porcentaje de gasto operacionales
sobre ventas de las tiendas same store se ha mantenido, mostrando la efectividad
en las iniciativas de control de gastos. El incremento en gastos de salarios y
beneficios obedece al fortalecimiento del talento en ei equipo corporativo, a fin de
que apoye y desarrolle las nuevas iniclativas comerciales con e} objetivo de
satisfacer las expectativas de nuestros clientes.

La ganancia antes de intereses, depreciacion, amortizacion e impuestos (EBITDA)
incluyendo el impacto de la adopcion de la NIIF 16 (Arrendamiento) totaliza US$86.8
millones y un margen de 10.4% con aiza de US$2.1 millones (+2.5%) vs. los
US$84.8 millones al cierre de 2021 y un margen de 10.6%.
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La conciliacion entre el EBITDA con vy sin NIIF 16 se detalla a continuacion:

EBITDA CON NIIF 16
Valores en US$

Ene-Dic 2022 Ene-Dic 2021 Variacitn
Ingresos de actividades ordinarias 832,797,884 800,733,583 32,084,301
Ganancia bruta 182,173,858 177,948,523 4,225,335
Margen Bruto 21.87% 22.22%
{+) Otros ingresos 23,673,540 19,394,635 4,174,905
{-) Gaslos operacicnales, exciuldos depreciacidn y amortizacion {118,832 558} 112,551,158} {6,341,381)
=Ehitda 86,814,839 84,755,980 2,068,849
Ebltda / lgresos operaclonales 10.42% 10.668%
() Depreciacion y amortizacion (16,581,077) {16,574,587) {6,110)
{-) Depreciacion y amortizaclon por derechos de usa NIIF 16 (16,112,848) (16,731,238) (381,610)
= Ganancla operagional 64,120,914 52,449,785 1,671,128
Margen operacional 6.60% 8.65%

EBITDA AJUSTADO (SIN NIIF 16)
Valores en US$

Ene-Dic 2022 Ene-Dic 2021 Variacion
Ingresas de actividades ordinarias 832,797,884 800,733,683 32,064,301
Ganancia bruta 182,173,858 177,948,523 4,225 335
Margen Bruto 21.87% 22.22%
{+) Otros ingresos 23,573,540 19,398,635 4,174,808
{-} Gastos operacionaies, excluidos depreciacién y amortizacion {118,932,568) {112,581,168) (6,341,391}
{-} Alguileres {23,415,223) {21,901,398) (1,613,826}
=Ebitda 63,399,616 62,854,592 bdb,024
Ebltda / lgresos cperaclonales 7.6{% 7.85%

Supermercados Xtra continla con su compromiso de mostrar un crecimiento
rentable, sustentado en la ejecucién de un proceso de expansion a nivel nacional y
optimizacién operativa de sus tiendas actuales. Haber avanzado en nuestra
promesa de acercarnos mas a nuestros clientes junto a permanecer fiel a la vision
de mantener los precios mas bajos del mercado, mostraron ser clave para los
resutados obtenidos durante este afio fiscal. El robusto proceso de fortalecimiento
de la posicion financiera se corrobora con el sano desempefio del EBITDA
acumulado a diciembre 2022, alcanzando la suma de US$ 63.4 miliones, en un
entorno global dificil, marcado por un incremento de la inflacién, disrupciones en la
cadena de suministro resultantes en incrementos inusuales de los costos logisticos
y un mercado local cada vez mas competitivo en términos de precio. ElI
posicionamiento de la cadena como el lider de precios bajos junto con la escala del
negocio nos posicionan de manera Unica para seguir creciendo de manera rentable
y generando beneficios adicionales a la poblacion panamefia.

Analisis de perspectivas del emisor

El afio 2022 mostré ser desafiante para el entorno global y para ia industria de retail.
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Las tendencias que marcaron los dos afios precedentes siguen teniendo impactos
persistentes que han transformado la industria y a los consumidores. Antes del
2019, el porcentaje de las ventas de e-commerce a nivel mundial era muy limitada,
en contraposicidon con lo que observamos hoy en dia. Simultaneamente, el
comportamiento de los clientes en los puntos de venta también ha evolucionado,
demandando cada vez mas una mejor propuesta de valor, productos mas frescos y
un mejor surtido.

Ademas del entorno inflacionario, el cual ha sido parcialmente mitigado por las
medidas de control de precio implementadas por el Estado en aras de sosegar la
disrupcién social observada a mediados de! afio 2022, junto con el desescalamiento
de programas de alivio econdmico, como el Bono Solidario, el cual observé una
contraccion de mas de {a mitad en el 2022 versus el afic precedente, generan un
entorno econémico desafiante para la base de ia poblacion panamefia.

Lo anterior solo nos motiva mas a seguir ilegando mas cerca de las comunidades
con nuestra propuesta de valor, la cual estamos convencidos que ofrece un pilar
fundamental para mejorar la calidad de vida de los lugares donde nos establecemos;
no solo porgue nuestros clientes tienen acceso a los mejores precios del mercado
para satisfacer sus necesidades, sino también porque contribuimos al desarroilo de
dichas comunidades al ser fuente de empleo fresco y sostenible para muchas
familias panamefias. Es por ello por lo que progresamos con huestro plan de
expansion abriendo 11 tiendas de nuevos formatos (10 en formatos Maxi Feria y
Feria y 1 en formato Xtra Market); demostrando que seguimos siendo capaces de
adaptarnos de manera agil ante los desafios del mercado.

Continuamos tomando en cuenta [a opinién de nuestros clientes quienes se ven
atraidos por un amplio portafolio de productos importados, alternativas de marca y
hemos tomando acciones para permanecer siendo la mejor opcion de comprs; tales
como expandir el surtido de productos en el area de departamentos, garantizar una
variada y atractiva oferta de productos frescos, asi como un fuerte desarrollo de las
marcas privadas las cuales continlian siendo reconocidas con una buena relacion
calidad-precio y sobre las cuales cada dfa aumenta su preferencia en el mercado.

En este afioc hemos sembrado nuestras bases para seguir construyendo sobre
nuestra estrategia. Hemos fortalecido al equipo comercial, implementando
proyectos de mejora continua en el area de operaciones y logistica, y continuamos
con un programa de eficiencia operativa y corporativa gue mostraran ser claves para
los resultados financieros de los afios venideros.

De cara al futuro, continuaremos fieles a nuestra esencia de garantizar siempre jos
precios mas bajos del mercado y seguiremos construyendo sobre nuestra estrategia
de expandir nuestra presencia en el mercado y nuestro negocio digital, asegurando
cumplir con las preferencias de nuestros clientes, mientras que fortalecemos nuestra
cadena logistica, entregando resultados financieros robustos, preservando la
generacion de efectivo; cuidando los gastos y asegurando que las inversiones se
encuentren alineadas con nuestra estrategia corporativa.
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{ll. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES,

ASESORES Y EMPLEADOS

Directores y Ejecutivos

Directores y Dignatarios

Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivos y Administradores y Empleados
de Confianza, ha sido designado sobre la base de un arreglo o entendimiento con

accionistas mayoritarios, clientes o suplidores. A continuacion, se presentan los
directores del Emisor y sus biografias al 31 de diciembre de 2022:

Nombre Posicion Desde
Diego Acevedo Director y Presidente 24 enero 2017
Charies Harari Directo y Tesorero 24 enero 2017
Murad Harari Dabah Secretario y Presidente 24 enero 2017
ejecutivo
Juan Pabio Ortiz Director 24 enero 2017
Murad Harari Sasson Director 24 enero 2017
Marcos Mulcahy Director 30 abril 2019
Pedro Pablo Cuevas Director 24 enero 2017

Nombre: Diego Acevedo
Director y Presidente

Nacionalidad. Colombiana

Fecha de nacimiento: Octubre 28, 1975

Domicifio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Panama, Repulblica de Panama :

Teléfono: +507-2908077 Fax N/A

Correo electrénico dacevedo@southerncrossgroup.com

Es socio de Southern Cross Group y es responsable por la oficina de Colombia
desde 2010. Ha liderado varias transacciones en Colombia y Panama y participa en
la Junta Directiva de compariias del portafolio en Colombia, Panama, México y Chile.
Anteriormente, Diego se desempefié como Principal en Palmfund Management y
previamente como consultor en Booz Alien Hamilton en Bogoté y Nueva York.

Diego es Ingeniero Industrial de la Universidad de los Andes en Colombia y cuenta
con un MBA de la Universidad de Stanford de Estados Unidos.
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Nombre: Charles Harari
Director y Tesorero

Nacionalidad: Panamefa

Fecha de nacimiento: Noviembre 27, 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Supermercados Xtra, Ciudad Radial, Juan
Diaz, Ciudad de Panama

Direccion postal: 0838-01259 Panamé, Republica de Panama

Teléfono: +507-290-9000 Fax: 290-0281

Correo electronico: chhararisuperxira.com

E! Sr. Harari es director y accionista de Supermercados Xtra. Actuaimente, mantiene
el cargo de Director y Tesorero. En material social empresarial, es Sub-tescrero de
la Academia Hebrea de Panama y tesorero de la organizacion sin fines de lucre b'nai
b'rit, entre otras. En materia comercial, es director de varias compafiias inmobiliarias,
encargadas de desarrollar proyectos residenciales en Punta pacifica, Obarrio y en
Panama Oeste, director de Wisper, compafiias que brinda servicios de Internet a
nivel nacional y director de diversas compafiias relacionadas al sector energético,
entre otras. Adicionalmente ostenta el cargo de Secretario de Lion Hill Capital, S.A.
El Sr. Harari es graduado de la Universidad Santa Marfa La Antigua, donde obtuvo
su Licenciatura en Ingenieria Civil,

Nombre: Murad Harart Dabah
Secretario y Presidente Ejecutivo

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: Agosto 25, 1979

Domicifio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panama

Direccién postal 0838-01259 Panama, Republica de Panama

Teléfono: +507-280-9000 Fax: 290-0291

Correo electronico: murad@superxtra.com

El Sr. Harari es director y accionista de Supermercados Xtra. Actualmente, mantiene
el cargo de Secretario y Presidente Ejecutivo. En material social empresarial,
participa activamente en actividades sociales dentro de la comunidad hebrea,
director de la escuela La Academia Hebrea, padrino fundador de la Fundacion
JUPA- Supérate y encargado del manejo social empresarial de Supermercados Xtra.
En material comercial, es director de la Junta Directiva de Banco Metrobank, y
miembro de diversos comités ejecutivos dentro de {a operacién de dicho banco.

Nombre: Juan Pablo Ortiz
Director

Nacionalidad: Colombiana

Fecha de nacimiento: Noviembre 14, 1877

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccion postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Repubiica de Panama.
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Telefono; +507-2908077 Fax: NiA
Correo electronico; iportiz1@gamail.com

Juan Pablo ha sido Principai de Southern Cross Group desde 2014. Como parte de
su rol en Southern Cross Group, ha participado como miembro activo en la
estructuracion y ejecucion de las inversiones en Supermercados Xtra (Panama) y
Volta (Chile). Actualmente, en adicidn a su participacion en estas Juntas Directivas,
hace parte también de la Junta Directiva del Puerto de Barranquilla. Previo a
Southern Cross Group se desempefid entre 2010 y 2013 como CEO de Apories en
Unea, principal operador de informacién de Seguridad Social en Colombia y
empresa gue inicid y consolidé dentro de! Grupo Aval. Antes de asumir dicha
posicion fue consultor en McKinsey & Company en las oficinas de Bogota y Londres
entre 2003 y 2013 donde sirvié multiples industrias, al igual que en Procter & Gamble
donde inicié su carrera desempefiandose en el area de estrategia comercial.

Juan Pablo es Ingeniero Industrial de la Universidad de los Andes en Colombia y
cuenta con un MBA de la Universidad de Harvard de Estados Unidos.

Nombre: Murad Harari Sasson
Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: Noviembre 18, 1986

Domicilio comercial: Supermercados Xira, Oficinas Centrales, Juan Diaz Calle
Principal, Panama, Republica de Panama

Direccién postal Supermercados Xtra, Oficinas Centrales, Juan Diaz Calle Principal,
Panama, Republica de Panama

Teléfono: +507-2900000 Fax: N/A

Correo electronico: marky@superxtra.com

Murad Harari Sasson es Director de Supermercados Xira. En el pasado se
desempeiid como director regional del area central de la cadena y como director de
expansion. En la actualidad, ademas de su rol como director de Supermercados Xtra
se desempefia como director de muitiples organizaciones de Retail, Bienes Raices
e industrias afines en Panama dentro de ias que se destacan Rodelag, Kingsland |
y Kinglsand Il y diversas compafilas inmobiliarias del Grupo Harari entre otras.

Nombre: Marcos Mulcahy
Director

Nacionalidad: Argentina

Fecha de nacimiento: Mayo 25, 1976

Domicilio comercial: Supermercados Xira, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccion postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panamad, Reptiblica de Panama.

Telefono: +507-2900077 Fax: N/A

Correo electrénico. mmulcahy@southerncrossgroup.com

Marcos Mulcahy es Socio en Southern Cross Group. Marcos tiene mas de 15 afios
de experiencia empresarial, M&A e inversiones en capital privado. Estuvo
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involucrado en fla ejecucion y es actualmente miembro de la Junta Directiva de las
siguientes compafiias del portafolio de Southern Cross: Javer, el constructor de
casas mas grande en México; Planigrupo, un desarrollador de centros comerciales
y administrador; Grupo Expansion, una imprenta y editora digital; y Even Telecom,
un desarrollador integrado de infraestructura telecomunicaciones.

Previo a unirse a Southern Cross en 2008, Marcos fue Presidente Ejecutivo de
Ecnex International, una compariia de servicios de tecnologia, la cual el llevd a
convertirse en el proveedor de servicio de banda ancha més grande para el sector
de hospitalidad de Latinoamérica. Antes de ello, Marcos trabajo en BAM&A, una
banca de inversion boutique Argentina; y Perez Companc, una compafiia de energia
lider Argentina. Marcos fue Director Independiente en Supermercados Xtra hasta
marzo 2020.

Marcos ha sido director de la Junta Directiva hasta el

Nombre: Pedro Pablo Cuevas
Director

Nacionalidad: Chilena

Fecha de nacimiento: Septiembre 14, 1953

Domicilioc comercial: Supermercados Xira, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama3, Republica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +S07-2909077 Fax: N/A

Correo electronico; pcuevaslarrain@gmail.com

Pedro Pablo ha pasado la mayoria de su vida profesional en el mundo de ventas al
detal. Fue el Presidente Ejecutivo de Supermercados Unimark desde 1994 a 1999.
Del 2000 al 2007 se mudd a Colombia para tomar el rol de Presidente Ejecutivo de
Carulla Viveros S.A. Luego de ello, retorné a Chile para frabajar como consultor y
ser parte de diferentes juntas directivas de empresas fales como; Alvi,
Supermercados del Sur, y SMU. Del 2012 a la fecha, forma parte de la junta directiva
de Muebles Jamar en Colombia y Supermercados Xtra en Panama.

Desde el 1 de febrero de 2023 hasta la fecha de presentacion de este informe, Pedro
Pablo ejerce el cargo de CEO interino en Supermercados Xtra, SA.

Principales Ejecutivos y Adminisf{radores

Nombre: Angel Alvarado
Presidente

Nacionalidad: Guatemalteca

Fecha de nacimiento; Diciembre 16, 1963.

Domicilio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccion postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +507-2908077 Fax: N/A

Correo electronico: aalvarado@superxira.com
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Angel ha dedicado toda su carrera profesional al retail de alimentos y cuenta con
mas de 27 afios en la industria. 18 de estos afios los desempefié en Walmart
Centroamérica en donde ocupd relevantes cargos en las diversas areas de la
organizacidon abarcando temas comerciales, de operaciones y de logistica al igual
que otros cargos directivos en diferentes geografias dentro de las que se destacan
Guatemala, Costa Rica y E!l Salvador. Angel iricié su carrera con el Grupo Codinsa
en el cual desempefio cargos en el area de produccion y operaciones.

Durante el Gltimo afio, Angel se desempefié como Presidente Ejecutivo (CEQ) de
Supermercados Xtra con foco en inculcar las mejores practicas de retail que su
experiencia previa le ha permitido acumular dentro de los procesos de la
organizacion.

En enero de 2023, Angel culmind su etapa de CEQO luego de haber cumplido
exitosamente su plazo de gestidn pactado con Supermercados Xira; la posicion esta
siendo ocupada interinamente por el director Pedro Pable Cuevas,

Nombre: Karen Barahona
Vicepresidente Financiero

Nacionalidad; Panamefia

Fecha de nacimiento: Agosto 29, 1975

Domicifio comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Republica de Panama.

Direccién postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panamg, Republica de Panama.

Telefono: +507-2909077 Fax: N/A

Correo glectronico. kbarahona@superxira.com

Karen es una ejecutiva con mas de 20 afios de experiencia en el campo de las
Finanzas, formando equipos como socios de negocios para crear valor, con una
gran experiencia en consumo masivo. Se unié al equipo de Supermercados Xtra el
16 de noviembre de 2020, como Vicepresidente de Finanzas y Administracion.

Previo a su incorporacion a Supermercados Xtra, Karen desarrolié la mayor parte
de su carrera en Finanzas, llegando a ocupar los mas altos cargos en su area de
gestion en multinacionales dedicadas a la produccion y comercializacion de
cervezas en Panama.

En materia empresarial, aparte de su rol como Vicepresidente Financiera, Karen ha
formado parte de diversas Juntas directivas y en materia social, es |la Tesorera de
la Asociacién Nacional de Pacientes con Esclerosis Multiple, Familiares y Amigos.

Karen es Ingeniera Industrial Administrativa, egresada de la Universidad Santa

Marfa la Antigua (Panama) y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas del INCAE (Nicaragua).
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4, Asesores Legales

Asesores Legales Internos - Emisor

El Asesor Legal Interno de Emisor es la Licenciada Marisa Vanegas con idongidad
No. 14165 Domicilio Comercial: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial,
Juan Diaz, ciudad de Panama, Republica de Panama.

Apartado Postal: Supermercados Xtra, Calie 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Correo electronico; mvanegas@superxtra.com

Teléfono: +507-2908077

Facsimil: N/A

Asesores Legales Externos (Co-Estructuradores de la Emision Publica de
Bonos Corporativos)

Aleman, Cordero, Galindo & Lee ("ALCOGAL"), con domicilio en Torre Humboldt
Tower, Piso 2, Ciudad de Panamd, Republica de Panama; Telefono: 269-2620 y
Fax: 264-3257, actuB como asesor legal de los Co-Estructuradores, la Casa de
Valores- y Puesto de Bolsa, el Agente Administrative, el Agente de Pago, Registro
y Transferencia y el Agente Fiduciario en la presente Emision de Bonos
Corporativos. En esta capacidad ALCOGAL ha asesorado a los agentes
mencionados anteriormente en la preparacion de la solicitud de registro de la oferta
publica de los Bonos, del Convenio de Agente de Pago, Registro y Transferencia,
del Prospecto Informative, el Fideicomiso de Garantia y en el registro de los Bonos
en la Superintendencia del Mercado de Valores y en la Bolsa de Valores de Panama,
S.A. La persona de contacto en Aleman, Corderc, Galindo & Lee es el Licenciado
Arturo Gerbaud, con correo electronico: agerbaud@alcogal.com.

. Asesores Externos

Fl auditor externoc del Emisor es la firma Deloitte. El nombre del contacto principal
es el Licenciado Luis Castro.

Domicilio Comercial: Torre Banco Panama, Piso 10, Avenida Boulevard y La
Rotonda, Costa del Este

Apartado Postal: 5226, Panama, Repubhca de Panama

Correo Electronico: L.castro@deloitte.com

Teléfono: +507-303-3410000

Facsimil: N/A

El responsable de la auditoria interna de! Emisor es la Licenciada Alejandra David.

Domicilio Comercial: Supermercados Xtra, Calie 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz,
ciudad de Panama, Repubiica de Panama.

Apartado Postal: Supermercados Xtra, Calle 7ma, Ciudad Radial, Juan Diaz, ciudad
de Panama, Republica de Panama.

Correo Electronico: adavid@superxtra.com;

Teléfono; +507-2909077

Facsimif: N/A
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6. Asesores Financieros

Banco General, S.A. y Banistmo, S.A. actuaron coma Co-Estructuradores de la
Emisién de Bonos, siendo sus responsabilidades las de encausar y supervisar la
preparacion de la Emision, elaborar y desarrollar el modelo financiero, acompafiar
al Emisor durante el proceso de la obtencién de la calificacion de riesgo, coordinar
con los asesores legales la elaboracion de la documentacién legal pertinente, y
obtener el registro de la Emision de Bonos por parte de la Superintendencia del
Mercado de Valores, el listado de la misma en la Bolsa de Valores de Panama, S.A.
y la consignacion de los Bonos en la Central Latinoamericana de Valores, S.A.

Banco General, S.A. y sus subsidiarias y afiladas, ostentaron los roles de Asesor
Financiero y Coordinador de Libro para el listado de las Acciones Comunes en
Latinex {para negociacién en el mercado secundario) y de su registro en la SMV.
Actualmente cumplen los roles de Agente de Pago, Registro y Transferencia de
dicho registro.

. Designacion por acuerdos o entendimientos

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General del Emisor son elegidos
por acuerdos de los accionistas mayoritarios. A {a fecha, ningtin Director, Dignatario,
Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su cargo sabre la base de
arreglos o entendimientos con clientes o suplidores del Emisor.

. Compensacion

El emisor cuenta con 5,075 empleados al 31 de diciembre de 2022 a quienes pago
en concepto de salarios y beneficios a empleados la suma de US$53.4 millones
versus US$50.0 millenes el afio 2022,

El monto de la compensacion pagada a los Ejecutivos Claves, para el afio fiscal
terminado el 31 de diciembre de 2022 fue de US$5.0 millones (US$5.1 millones para
el afio terminado el 31 de diciembre de 2021)

El monto total reservado por el Emisor en provision para prima de antigiledad e
indemnizacion, para el afio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2022 fue de
US$3.3 millones. (US$2.4 millones para el afio fiscal terminado el 31 de diciembre
de 2021).

. Gobiernoc corporativo

El Emisor cumple con las reglas y procedimientos de buen gobierno corporativo
contenidas en el Acuerdo No. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003, por el cual se
recomiendan guias y principios de buen gobierno corporativo por parte de
sociedades registradas en la Superintendencia de! Mercado de Valores.

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre el Emisor y sus Directores.
La relacidn se rige por lo establecido en la Junta de Accionistas. Los actuales
miembros de la Junta Directiva llevan gjerciendo sus cargos desde el 25 de enero
de 2017, con excepcion de Marcos Mulcahy quien fue nombrado el 30 de abril de
2018, En el mes de marzo de 2023, la Junta Directiva acepto la renuncia de Marcos
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10.

Mulcahy y en su reemplazo la Sra. Maggie de Harari fue nombrada.
Practicas de Buen Gobierno
Aparte de las Juntas Directivas recurrentes, los Directores han establecido comités

para gestionar el negocic de manera que le facilite la toma de decisiones efectivay
oportuna. A continuacion, un breve listado de los comités que apoyan la gestion de

- la administracian:

e Comité Financiero

Comité de Capex y Expansion

Comité de Desarrollo Organizacional y Humano

Comité de Techologia

Comité de Auditoria

Comité de mejora continua y mejores practicas de Retall

* & & & =

En adicién a estos comités, la empresa gestiona comités operatives regulares, como
el comité comercial, Comité Ejecutivo Regular, Comité de Etica, entre otros.

Empleados

Al 31 de diciembre de 2022 el detalle de los empleados del Emisor es el siguiente:

UBICACION GEOGRAFICA 2019 2020 2021 2022
Provincia de Panama y Oeste 3,668 3,730 3,283 3,675
Provincia de Chiriqu{ 382 316 305 327
Provincia de Colon 256 244 442 300
Provincia de Herrera 105 183 168 189
Provincia de Los Santos 227 83 79 101
Provincia de Veraguas 297 254 239 231
Provincia de Bocas del toro 0 58 55 54
Provincia de Coclé 282 211 204 198
TOTAL 5,217 5,079 4,775 5,075

La mayoria de los colaboradores arriba descritos no se encuentran afiliados a ningtin
grupo sindical. De la totalidad de empleados enunciada, ai 31 de Diciembre de 2022,
1,789 empleados se encuentran adscritos a la Unidén de Empleados del Comercio
(1,480 en 2021). Las relaciones de la empresa con este sindicato se manejan dentro
de un ambiente de respeto v conciliacién.,

PROPIEDAD ACCIONARIA

El emisor es una empresa publica cuyas acciones se cotizan en la Bolsa
Latinoamericana de Valores, Las acciones son titularidad de los accionistas que son
los propietarios de la empresa en el porcentaje que representa su participacion
sobre la totalidad de ias acciones.

A continuacion, se detaila los accionistas que tienen una participacién mayor del
10%.
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Familia Harari 8,485,933
Tenedoeres indirecto: 1,514,067 15.14%

ACCIONISTAS PRINCIPALES

La Familia Harari es un grupo empresarial panamefio. Dentro de las principales
negocios del Grupo se encuentran las actividades de Retail, siendo ia familia
fundadora y gestora de Supermercados Xtra S.A. Adicionalmente cuenta con
actividades en finca raiz iniciando por locales comerciales como insumo clave para
las operaciones de Supermercados, posteriormente incursionando con inversiones
minoritarias de proyectos de vivienda en areas coma Punta pacifica, Costa del Este
y Calle 50 entre otras, al igual gue en proyectos de oficinas y logistica en la ciudad
de Panama. La familia también cuenta con inversiones en el sector de
telecomunicaciones, energia y otras industrias tanto en Panama como en ofros
paises vecinos.

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

A continuacién, se presentan las saldos y transacciones mas importantes con partes
relacionadas al 31 de diciembre de 2021 y 2022.

2022 2021
Gonsorcio De Valores, S.A. 67,401 745,408
Cenfro Super Market, S.A, 915,955 403,060
083,356 1,148,468

No existen politicas o condiciones bajo las cuales se realizan créditos entre las
partes relacionadas. No existen créditos con partes relacionadas.

En adicion se presentan las transacciones por contratos de servicios de vigilancia y
servicio de alojamiento de planilla realizados por las empresas refacionadas de la
Empresa.

2022 2021
Salarios y compensaciones a ejecutivos clave 4,975,188 5,131,926
Servicios de vigilancia 5,804 418 5,496,204
Honorarics por servicies de alojamiento de planilla 4,600 18,000

ENMIENDAS Y CAMBIOS

Toda la documentacion gue ampara la Emisién de Bonos Corporativos podra ser

26



VIIL.

corregida o enmendada por el Emisor, sin el consentimiento de las Tenedores
Registrados con el propésito de remediar ambigledades o para corregir errores
evidentes o inconsistencias en la documentacion. El Emisor debera suministrar tales
correcciones o enmiendas a la SMV para su autorizacion previa su divulgacion. Esta
clase de cambios no podra en ningun caso afectar adversamente los intereses de
los Tenedores Registrados.

Copia de la documentacion que ampara la modificacion de términos y condiciones
de los Bonos Corporativos ha sido remitida a ta Superintendencia del Mercado de
Valores.

En el caso de cualguier otra modificacién, cambio o dispensa que el Emisor desee
realizar en los Términos y Condiciones de las Bonos y/o en la documentacion que
ampara esta Emision se requeriran los siguientes consentimientos:

Para una modificacion o dispensa relacionada con la tasa de interés, plaza,
redencidn anticipada, pago a capital, Endeudamiento y/o garantias de cualquiera de
las Series de los Bonos, se requerira la aprobacién de los Tenedores Registrados
que representen en su conjunto al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un momento
determinado (la "Super Mayoria de los' Tenedores Registrados").

Para la modificacién o dispensa de cualguier otro término y condicion de cualquiera
de las Series de los Bonos, los cuales podran ser dispensados o medificados por
iniciativa del Emisor, se requerira el consentimiento de aquelios Tenedores
Registrados gue representen en su conjunto al menes el sesenta y seis por ciento
(66%) del Saldo Insolutc a Capital de los Bonos emitidos y en circuiacion en un
momento determinado (la "Mayoria de los Tenedores Registrados").

Adicionalmente, se deberan aplicar ias normas adoptadas perla SMV en el Acuerdo
No. 4-2003 del 11 de abril de 2003, el cual regula el procedimiento para [a
presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos y condiciones
de valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra disposicion que esta
determine.

TRATAMIENTO FISCAL

Los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos por el Emisor, gozaran de ciertos
beneficios fiscales segin lo estipulado en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999:

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital: De conformidad con
el Articuio 334 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, por el
cual se crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se regula el mercado de
valores de la Republica de Panama (tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado),
para los efectos del impuesto sabre la renta, del impuesto sobre dividendos y del
impuesto complementario, no se considerardn gravables las ganancias ni
deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores, siempre y
cuando dichos valores estén registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Replblica de Panama y la enajenacién de los mismos se dé a traves
de una bolsa de valores u ofro mercado organizado.

27



e

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articuio 2 de la Ley
No. 18 de 19 de junio de 2006, en los casos de ganancias obtenidas per la
enajenacion de valores emitidos per personas juridicas, en donde dicha enajenacion
no se realice a través de una Bolsa de Valores u ofro mercado organizado, el
contribuyente se sometera a un fratamiento de ganancias de capital y en
consecuencia calculara el impuesto sobre Ia Renta sobre las ganancias obtenidas a
una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador
tendra la obligacién de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento
(5%) del valor total de la enajenacioén, en concepto de adelanto al Impuesto sobre la
Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendra la obligacion de remitir al
fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que
surgio la obligacion de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad Emisora es
solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podra optar
por considerar el monto retenido por el comprador como &f Impuesto sobre la Renta
definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del
Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar |a tarifa del diez por
ciento (10%) sobre !a ganancia de capital obtenida en la enajenacién, el
contribuyente podré presentar una declaracién jurada especial acreditando la
retencién efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como
crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta, dentro del periodo fiscal en que
se perfecciond la transaccién. El monto de las ganancias obtenidas en la
enajenacion de los valores no sera acumulable a los ingresos gravables dei
contribuyente.

En caso de gue un tenedor de Bonos adquiera estos fuera de una Bolsa de Valores
u otro mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y
Transferencia el registro de la transferencia del Bono a su nombre, debera mostrar
evidencia al Emisor de la retencion del cinco por ciento (5%) a que se refiere el
Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 por concepto de pago del impuesto
sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de los
Bonos.

impuesto sobre la Renta con respecto a intereses: De conformidad con el Articulo
335 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de jutio de 1999 (tal
como dicho Decreto Ley ha sido reformado), los intereses que se paguen o acrediten
sobre valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, estaran
exentos del Impuesto sobre la Renta, siempre y cuando los mismos sean
inicialmente colocados a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.
En vista de que los Bonos seran colocados a través de la Bolsa de Valores de
Panama, S.A., los tenedores de estos gozaran de este beneficio fiscal.

Si los Bonos registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores no fuesen
colocados a través de tal bolsa de valores, los intereses que se paguen a los
tenedores de estos causaran un impuesto sobre la renta del cinco por ciento (5%)
el cual sera retenido en la fuente por el Agente de Pago, Registro y Transferencia.
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IIPARTE: RESUMEN FINANCIERO

2022 2021
ingresos de actividades ordinarias 832,797,884 800,733,583
Margen Operativo 182,173,858 177,948,523
Gastos generales y administrativos {53,395,278) (50,000,500}
Ganancia neta del afio 19,165,631 20,664,375
Ganancia neta por accion basica 1.92 206.64

2022 2021

Activos corrientes 145,428,994 146,198,157
Activos 636,179,462 624,484,076
Pasivos corrientes 150,017,446 114,037,232
Pasivos no corrientes 366,968,220 318,613,163
Patrimonio:

Acciones comunes 98,749,800 155,785,310

impuesto de dividendos prepagados {1,532,898) (861,245)

Utilidades no distribuidas 21,976,892 36,909,616
Total de patrimonio 119,193,796 191,833,681

Dividendo / Accidn 257.05 199.88
Pasivo Total / Patrimonio 4,34 2.26
Razén Corriente 0.97 1.28
Utilidad Operativa / Gastos Fin (Netos) 1.28 1.81

Il PARTE: ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al informe de Actualizacién Anual los estados financieros de Supermercados
Xtra, S.A., para el afio fiscal terminado al 31 de diciembre de 2022. Los estados financieros
del Emisor del afio fiscal 2022 fueron auditados por la firma Deloitte.

IV PARTE: CERTIFICACION DEL FIDUGIARIO

Se adjunta al Informe de Actualizacién Anual la Certificacion del Fiduciario, Banistmo
Investment Corporation, S.A.

V PARTE: ACTUALIZACION DEL INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO

Se hace referencia al informe emitido por la calificadora de Riesgo con fecha 10 de octubre
de 2022. Fitch Ratings ha reafirmado la calificacion de Supermercados Xtra en A+ (pan),
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como emisor nacional a largo plazo y perspectiva Estable.

Al mismo tiempo, afirmd en ‘A+{pan)’ la calificacién de la Emision Puablica de Bonos
Corporativos por hasta USD250 millones, bajo Resclucién No. SMV — 418 - 19 de 14 de
octubre de 2019.

Tal como lo indica el informe, uno de los factores clave de esta calificacion es la mejora en
el apalancamiento de la empresa en un entorno desafiante, el cambio en la estructura de
capital y un perfil de negocio estable, asi como el cumplimiento del plan de-expansidn y la
expectativa de niveles de flujos de caja positivos y sostenibles.

VI PARTE: DECLARACION JURADA

Se adjunta al informe de actualizacién anual la declaracién jurada otorgada ante notario
publico, segln el Articulo 3 de Acuerdo No. 8-2000 de 22 de mayo de 2000 (modificado por
el Acuerdo 10- 2001 de 17 de agosto de 2001 y el Acuerdo No. 7-2002 de 14 de octubre de
2002).

VIl PARTE: DIVULGACION

El Emisor divulgara el Informe de Actualizacion Anual para el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2022 mediante su inclusién en la pagina de internet de la Bolsa de Valores de
Panama (www.latinex.com).

30 de marzo de 2023

Representante Legal;

*‘Murad Harari Dabah

Representante Lega! y Presidente Ejecutivo
Supermercados Xtra, S.A.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Accionistas y Junta Directiva de
Supermercados Xtra, S.A.
Panamd, Rep. de Panama

Informe Sobre |a Auditoria de los Estados Financleros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Supermercados Xtra, S.A. (la Empresa) que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, el estado de ganancia o perdida
y otro resultado integral, el estado de cambios en e} patrimonio y ef estado de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las pollticas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemenie, en todos los aspectos
importantes, {a situacién financiera de Supermercados Xtra, S.A. al 31 de diciembre de 2022, vy los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
las Normas internacionales de informacion Financiera (NHFs).

Base para la Opinién

Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa. Nuesiras
responsabilidades de conformidad con esas normas se describen detalladamente en la seccidn de
Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Eslados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas [nternacionales de Etica para los Contadores Profesionales (Cédigo de Etica IESBA) y el Cédigo
de Elica Profesional para los Contadores Plblicos Autorizados de Panama (Capltulo [V de la Ley 280 del
30 de dicismbre de 2021}, y hemos cumplido las demas responsabllidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Cédigo de Etica IESBA. Creemos que la evidencia de auditorfa que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Asuntos Clave de Auditoria

Los asuntos clave de auditoria son esos asunios gue, segin nuestro juicio profesional, fueron de la mayor
imporlancia en nuestra auditoria de los estados financieros del pericdo actual. Estos asuntos fueron
cubiertos en el contexto de nuesira auditoria de los estados financieros en su conjunto, y al formar nuestra
opinidn sobre los mismos, y no proporcionamos una opinidn por separado sobre estos asuntos.
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Plusvalia y activos intangibles de vida infinita

Véase la Nota 3.10, 3.11, 4.8, 10y 11 en los estados financieros.

Asunto Clave de Auditoria

Al 31 de diciembre de 2022, la Empresa mantiene en
libros activos por plusvalia y marca por
B/.174,732,750. Estos activos han sido reconocidos
en e estado de situacion financlera como
consecuencia de adquisiciones de negocios
realizadas por la Empresa. De acuerdo con las
normas contables aplicables, la Administracion
realiza pruebas anuales de deterioro para evaluar la
recuperabilidad del valor en libros de |a plusvalla y
marca. Eslo se realiza utllizando modelos de flujos
de efectivo descontados comparados con el valor
neto en llibros de la unidad generadora de efectivo.
Existe una serle de juicios sensibles clave en la
determinacion de los Insumos al modelo gue
Incluyen crecimiento en particlpacién de mercado y
volumen, tasas de descuento aplicadas a los flujos
futuros proyectados.

En consecuencia, ia prueba de deterioro de estos
activos se considera un asunto clave de auditorla.

Otra Informacion

Como el Asunto fue Abordado en Nuestra

Auditoria

MNuestros procedimientos de auditoria en esta area,
inciuyen, entre ofros:

a) Hemos evaluado los conifroles claves sobre el
proceso de estimacién del valor recuperable y
determinacion de pérdidas por deterioro.

b) Involucramos especislistas para; (a) determinar
que la metodologia utilizada por la Empresa fuese
apropiada segln el marco de referencia de las
NilF's; {b} evaluar el valor recuperable de la
unidad generadora. {¢) evaluacién que los
supuestos utilizados por la administracion fueron
razonables considerando: (i) el desempefio actual
y pasado de |a unidad generadora de efectivo, (i)
la coherencia con io0s datos externos del mercado
y de la industria, (d) evaluacion del medelo de fiujo
de efectivo descontado de la Empresa y clertos
supuestos significativos, incluyendo la fasa de
descuento y la tasa de crecimiento.

La Administracién es responsable de la otra informacion. La otra informacién abarca el Informe de
Actualizacidn Anual, pera no incluye los estados financieros v el informe del auditor sobre los mismos.

Nuestra opinidén sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos ninguna forma

de conclusion de aseguramlento sobre la misma,

Junto con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es teer la otra informacion
y, al hacerlo, considerar sl la otra informacion es materialmente inconsistente con los estados financieros
o con nuestra conocimiento obtenido en la auditoria o que de otra manera parezca tener errores materiales.

Cuando leamaos el Informe de Aclualizacion Anual, si concluimos que hay un error material en el mismo,
se reguiere que comuniquemos el asunto a los encargados del gobierno corporativo de la Empresa y que
la Empresa atienda el error y prepare un Informe de Actualizacion Anual modificado para ser remitido a la

Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.
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Responsabilidades de la Administracion y los Encargados del Goblerno por los Estados
Financleros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financiercs
de acuerdo con las NIIF's, v del control internc que la Administracion determine como necesario para
permitir la preparacion de estados financieros que no contengan errores importantes, ya sea debido a
fraude o error,

Al preparar los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de ia
Empresa para continuar como negocio en marcha, revelar, seglin sea aplicable, los asuntos relasionados
con el negoclo en marcha y usar la contabilizacion de situaciones de negocio en marcha, a menos que la
Administracion pretenda liquidar la Empresa o cesar las operaciones, o no tiene una alternativa mas
realisia que hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de informacion financlera de la
Empresa.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuesiros objetivos son obtener ia seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto no
tienen errores importantes, va sea debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluye
nuestra opinidn. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una
auditoria llevada a cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorla slempre detectara un
error importante cuando esle exista, Los errores pueden surgir de fraude o error y se consideran
importantes si, individualmente o de manera acumulada, puede esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas de los usuarios realizadas tomando en cuenta estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercemos el
juicio profestonal y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error importante en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a esos riesgos, y abtenemos
evidencia de audiloria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar un error importante que resulte de fraude es mayor que uno que resulle de
error, debido a gque el fraude puede involucrar colusién, falsificacion, omisiones intencionales,
declaraciones erréneas, o la violacién del control interno.

. Obtenemos una comprension del control interno relevante para la auditerfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no para el propésito de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de [a Empresa.

. Evaluamos jo apropiado de las politicas contables utilizadas y ta razonabilidad de ias estimaciones
contables y las revelaclones relacionadas hechas por la Administracion.

s Concluimos sobre lo apropiado ‘del uso por parte de la Administracién de la contabilizacion de
situaciones de negoclo en marcha y, con base en la evidencia de auditorfa obtenida, si existe una
Incerfidumbre importante en relaciéon con eventos o condiciones que puedan dar lugar a una duda
significativa acerca de la capacidad de la Empresa para continuar como negocio en marcha. ‘Si
concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que dirfjamos la atencién en nuestro
informe de auditorfa a las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modifiquemos nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida en la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los eventos
o condiclones futuras pueden causar que la Empresa deje de ser un negocio en marcha.
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. Evaluamos ia presentacion, estructura y contenido generales de ios estados financieros, incluyendo
tas revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
manera que logren su presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados de! gobierno ‘sobre, entre ofros asuntos, el alcance y oportunidad
planeades de la auditorfa y los hallazgos de auditoria significativos, incluyendo cualguier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos durante nuestra auditor{a.

También proporcionamos a los encargados del gobierno, una declaracion de que hemos cumplido con los
raquerimientos relevantes acerca de la independencia y les comunicamos todas las relaciones y otros
asuntos que razonablemente se puedan pensar como una ayuda a nuestra independencia, y cuando sea
aplicable, las salvaguardas relacionadas,

A partir de los asuntos comunicados a los encargados del gobierno, determinamos gque esos asuntos
fueron de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del perfodo actual y, por lo fanto,
son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditorfa a menos
que las leyes o regulaciones Impidan la revelacién piblica del asunto o cuando, en clrcunstancias
extremadamente raras, determinameos que un asunto no debe comunicarse en nuestro informe de auditoria
porque de manera razonable se pudiera esperar que las consecuencias adversas por hacerlo serian mas g
que los heneflcios de interés publico de dicha comunicacion. '

Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula ia profesién del contador plblico
auterizado en la Republica de Panama, declaramos lo siguiente:

» Que la direccién, ejecucion y supervisién de este trabajo de auditoria se ha realizado fisicamente en
territorio panamefio,

» Elequipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe esta conformado
por Luis Antenio Castro R., Socio y Braulio Concepcidn, Gerente,

Dl 7 W /(’

Deloitte, Inc. Luis Antonio Castro R.
CPA No0.6670

30 de marzo de 2023
Panama, Republica de Panamé
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2022
{En halboas)

Activos

Activos corrientes:
Efeclivo y depésitos en banco
Cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar compafias afiliadas y relacionadas
inventarios, neios
Otres activos
Aclivos corrientes por impuestos

Total de actives corrientes

Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo
Activos intangibles, neto
Plusvalia
Activos por derecho de uso, netos
Activo por impuesta diferido
Oftros aclives

Total de activos no corrientes

Total de activos

Notas

o1~ O

Ny -
=B

10
11
17
21

12

2022 2021
13,031,066 41,619,039
31,910,516 15,047,958
924,358 1,148,468
97,035,991 87,166,740
1,008,845 1,216,952
1,428,118 -
145,428,894 146,199,157
89,444,862 70,362,821
158,766,255 159,949,534
78,732,750 78,732,750
149,081,486 152,449,223
2,076,308 1,500,632
7,000,327 11,419,034
485,992,128 474,413,894
631,421,122 620,613,051




Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2022
{En balboas)

Pasivos y patrimonio Notas 2022 2021
Pasivos corrientes:
Préstamos 14 - 487,500
Obligaciones por arrendamientos 17 11,883,170 10,697,488
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 13, 19 137,499,080 99,066,214
Otros pasives 25 635,186 833,336
Pasivas por impuestos corrientes 21 - 2,052 694
Total de pasivos corrientes 150,017,446 114,037,232
Pasivos no corrientes:
Bonos emitidos 18 193,612,759 149,103,615
Obligaciones por arrendamientos 17 165,292,498 163,237,961
Provision para prima de antigiiedad 16 3,304,623 2,400,562
Total de pasivos no coirientes 362,209,880 314,742 138
Total de pasivos 512,227,326 428,779,370
Patrimonio:
Acciones comunes 19 155,785,310 155,785,310
Acciones en tesoreria 19 (57,035,510) 155,785,310
Impuesto de dividendos prepagado (1,532,856) (861,245)
Utilidades no distribuidas 21,976,882 35,909,616
Total de patrimonio 118,193,796 191,833,681
Tolal de pasivos y patrimonio 831,421,122 620,613,051

Las notas que se acompafian son parte integrat de eslos estados financieros.
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
Por el afic terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

Ingresos de actividades ordinarias
Costos de ventas
Ganancia bruta

Ctros ingresos

Gaslos de depreciacion y amortizacion
Depreciacion de los activos por derecho de uso
Gastos de salarios y beneficics a empleados
Costos financieros, neios

Costos financieros por arrendamientos

Gastos de ventas generales y administrativos

Ganancia antes de impuesto scbre la renta

Impuesto sobre la renta corriente
Beneficio por impuesto diferido
Total de gastos de impuesto sobre la renta

Ganancia neta del afio

Ganancia neta por accion basica

Ganancia neta por accién diluida

Notas 2022 2021

832,707,884 800,733,583

(850,624,026) (622,785,060)

182,173,858 177,948,523

22 23,573,540 19,398,635
9,10 (16,581,077) (16,574,967)
17 (16,112,848) (15,731,238)
15 (65,537,281) (82,590,668)
23 (15,004,307) (11,410,675)
23 (13,154,738) (12,414,358)
20 (53,395,278) (50,000,500
25,961,869 28,624,752

(7,372,014) (8,708,589)

575,776 748,212

21 (6,796,238) (7,960,377)
19,165,631 20,664,375
19 1.92 206.64
19 1.92 208.64

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.



Via

Supermercados Xtra, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el afic terminado eif 31 de diclembre de 2022
(En baiboas)

Impuesto de o
Nota Acclones Acciones_ en dividendos '-;‘I‘:t‘::‘;u";;‘: Tofai de
Saldo al 31 de diclembre de 2020 19 165,785,310 - (856,332) 36,233,447 191,162,425
Ganancia del afio - - - 20,664,375 20,664,375
Disfribucién de dividendos - - 799,528 {19,988,206) (19,188,678)
Impuestos de dividendos prepagados - - (804,441) - (804,441)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 19 155,785,310 - {861,245) 36,909,616 191,833,681
Ganancia del afie - - - 19,165,631 16,165,631
Distribucion de dividendos 19 - - 375,778 (31 ,447,069) {31,071,311)
Impuestos de dividendos prepagados - - (1,047,429} - {1,047,429)
Recompra de acciones - {109,605,328} - (82,619 (109,587,847}
Capitalizaclon de acciones en fesoreria - 52,464,818 - {2,568,747) 49,901,071
Saldo al 31 de diciembre de 2022 19 155,785,310 {57,035,518) (1,532,898) 21,976,892 119,193,798

Las notas que sa acompaftan son parie Integral de estos estados financieros.
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Supermercados Xtra, 5.A,

Estado de flujos de efectivo
Por el affo terminado el 31 de diclembre de 2022
(En balboas)

Flujos de efeclivo de las actividades de operacion;
Ganancla del afio
Ajustes por;
Gaslo de impuasto corrente reconocikio en resuitados
Beneficlo de impuesto diferide, nsio
Dascarte por aclivos fijos
Provisién para inventarie
Provisién para cuenlas de cobro dudoso
Caoslos financleros por arrendamientos
Coslos financleros por financlamienlos
Caslos financieros por factering
Coslos financieros por bonos
Amontizacién de costos de emisién de bonos
Infereses ganados sobre depbsilos a plazo y cuenta corriente
Depreclacldn de aclives no corrlentes
Amorlizacidn de actives no corrlenlss
Depreclacién de los activos por derecho de usa
Aumento de provisién para preslaciones prima de antiglledad

Variaclén en et capital de trabajo:
Disminucién (aumento) de cuentas por cobrar comerciales y
de otras cuenlas por cobrar
Aumento de Inveniasios
Aumento de ofros activos
Aumento (disminuclon) de cuentas por pagar comerclales
y de otras cuentas por pagar
Disminuclon (gumente) en cuentas per cobrar compadiia relacionada
Disminuclén de olros pasivos

Efectivo provenienle de las operacicnes

Pago de prima de anligiiedad
Intereses recibldos

Intereses pagados

impueslo sobre [a renia pagado

Efectivo nelo preveniante do las actividades de operacién

Fiujos de efectivo por actividades de Inverslén:
Pagos por adquisicién de propiedad, pianta y equipo
Pagos por adquisicidn de activos intangibles

Efectivo neto utilizado en las aclividades de inversidn

Flujos de efeclivo de las actividades de financiamlento:
Aumento de présiamos

Pagos de préslamas

Emisi6n de bones corperalivos

Pago de bonos corporalives

Costo de emlsién de bonos

Page de obligaciones por arrendamiento
Dividendos pagados

Recompra de acciones

Venia de acclones en tesorerfa

Otros cargos

Impuasto de dividendos prapagados

Efectivo nelo ulilizado en las aclividades de financiamienlo
®isminucién) aumento nelo en efectivo y equivalente de efectivo
Efectivo y equivalentes de efeclivo at Iniclo del afio

Efeclivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Transacciones no monetarias:

Aumento aclivos por derecho de uso

Aumento en obfigaciones por arrendamientos

Bajas en activos por derecho de uso

Bajas en oblipacicnes por amendamientos

Reclasificacion de adelanto per compra de equipos a aclivo fijo

Las nolas que se acompafian son parte Inlegral de esles eslados financleros,

Notas

21
21

i6

14
14
18

18
18

18
19

17

2022 2021

18,185,631 20,664,375
7,372,014 8,708,589
(575,776) (748,212)
3,393 379,706
135,511 17,697
231,387 90,919
13,154,738 12,414,358
260,995 -
1,425,000 2,636,433
13,417,644 8,633,862
626,106 348,082
{89,332) (207,722)
13,878,138 14,010,689
2,702,939 2,564,276
16,112,848 15,731,238
1,387,176 1,602,616
89,198,502 86,046,026
(17,093,945) 30,684,901
(10,004,762 (9,835,208}
(1,479,256) (6,96,263)
21,615,414 (17,432,504)
224,110 {361,553)
(198,149) {232,284)
92,261,914 82,873,615
(483,115) {708,504)
89,332 207,722
(28,120,877 (23,689,594)
(10,735,364) (6,681,814)
53,002,880 52,001,125
(26,047,732) {9,468,552)
{1,509 660} {1,220,755)
{28.457,392) (10,687,307)
25,000,000 15,000,000
(25,487,500) (45,312,600
100,000,000 -
(55,000,000) -
{1,236,5652) (87,036}
(10,404,903) (9,487,040}
(26.,647,088) (19,088,206)
(109,505,328) -
49,901,071 .
{82,519) -
(671,651) 4,913)
(53,133,471) (29,689,695)
(28,587 973) 11,424,123
41,619,630 30,194,916
13,031,066 41,619,038
14,680,270 10,045,744
T14,660,270) 710,045,744}
(1,035,148) B
1,035,148 -
13,324 021)
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

1. Informacion general

Supermercados Xtra, S.A. (La Empresa), sociedad debidamente constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama desde el 16 de octubre de 1958. Su actividad principal es la venta de mercancia al detal a través de
dieciocho (18) supermercados identificados como Super Xtra, trece (13) como Xtra Market, uno {1) Maxi Feria
Xtra y trece {13) Ferias Xtra.

En enero de 2017, Supermercados Xtra, S.A. adquirié a Distribuidora Xtra, S.A. a través de la compra de la

totalidad de las acciones emitidas y realizé un convenio de fusién por absorcidn de ambas sociedades

sobreviviendo la sociedad Supermercados Xtra, S.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura publica
No.1678 del 30 de enero de 2017 y comunicado a la Direccién General de Ingresos (DGI) el 17 de mayo de
2017.

Supermercados Xira, S.A. esta regulada por la Superintendencia de! Mercado de Valores de Panama, creada
mediante la Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011.

Mediante Resoiucion SMV No.418-18 del 14 de octubre de 2019 y medificacion segin Resolucion SMV No.556-
21 del 23 de diciembre de 2021, emitida por la Superintendencia de! Mercado de Valores de Panama se
resoivié registrar los valores de la sociedad, para su oferta ptblica: Pregrama Bonos Corporative por un valor
nominal hasta B/.250,000,000; moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en forma
nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América y de los cuales estan emitidos B/.195,000,000 al 31 de diciembre de 2022 (2021:
B/.175,639,000).

El domicilio principal de la Empresa esta ubicado en Calle 7ma, Ciudad Radial, corregimiento de Juan Diaz,
Ciudad de Panama, Repulblica de Panama.

2.  Adopcidn de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y modificadas
2.1 Normas NIIF nuevas y modificadas que son efectivas para el afio en curso

En el afio, la Empresa ha aplicado enmiendas a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIF7)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en ingiés)
gue son obligatorias para perfodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2022, Su adopcién
ho ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Enmiendas a NIfF  La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIIF 3 - Combinaciones de negocios
3 - Referencia al  por primera vez, en este afio. Las enmiandas actualizan NIIF 3 en lo que se
Marco refiere al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco Conceptual de 1988,
Congeptual También afadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro de! alcance

de la NIC 37 - Provisiones, pasives contingenfes y activos conlingentes, un
comprador aplica la NIC 37 para determinar si a la fecha de adquisicion es una
obligacién presente o existe como resulladc de un evenio pasado. Para
gravamenes que estén dentro del alcance de CNIiF 21 - Gravdmenss, el
comprador aplica CNIIF 21 para determinar si la obligacién da lugar a un pasivo
para pagar e gravamen que ocurtié en la fecha de adquisicion.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

{En balboas)

Enmiendas a NIC
16 - Propiedad,
Planta y Equipo
- Ingrescs anles
de st tso
planeado

Mejoras Anuales
a las normas
NIIF 2018-2021

La Empresa ha adoptado las enmiendas a la NIC 16 - Propiedad planta y equipo
por primera vez en este afio. Las enmiendas prohiben deducir del costo de un
activo de propiedad, planta y equipo cualquier ingreso por la venta de bienes
producidos, antes de que esté listo para usarse, por ejemplo, ingresos generados
mientras el activo se lleva a una ubicacion y se realiza el acondicicnamiento
necesario para que sea operable en la manera que esta destinade de acuerdo
con las intenciones de la Administracion. Por consiguiente, una entidad debe
reconocer esos ingreses por ventas y costos en resultades. La Empresa mide los
cosios de esos bienes producidos conforme a la NIC 2- lnventarios.

Las enimiendas también aclaran el significade de 'probar si un activo funciona
adecuadamente’. Ahora; la NIC-16 especifica esto como una evaluacion en la
cual el desempefio fisico vy técnico del activo es capaz de ser usado en la
produccién ¢ en el suministro de bienes o servicios, para renta u ofros, o
propoésitos administrativos.

Si no se presenta por separado en el estado de resultados integrales, los estados
financieros deberan revelar las cantidades de ingresos v costos en resuitados
relacionados a partidas que no son una salida por las actividades ordinarias de
fa Empresa, en la Hnea de partida(s) en el estado de resultados integrales donde
se incluyan los ingresos y costos.

La Empresa ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras Anuales a las
NiIF ciclo 2018-2020 por primera vez en el gjercicio. Las Mejoras Anuales
incluyen enmiendas a cuatro normas;

NIIF 1 - Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera

La modificacion provee alivio adicional a una subsidiaria que es un adoplante
inicial después que su matriz, con respecto a {a contabiiidad por las diferencias
acumuladas por conversion. Como resultado de las enmiendas, una subsidiaria
gque usa la excepcion de NHF-1. D16(a) ahora puede también elegir medir los
efectos acumulados por conversion de las operaciones extranjeras al valor en
libros que hubiera sido incluido en los estados financieros de la controladora,
basado en la fecha de transicion de la matriz a NIiF, si no hubo ajustes por los
procedimientos de consolidacion y por los efectos de combinacidon de negocios
en los que la controladora adqguirid a la subsidiaria. Una eleccion similar esta
disponible para una asociada o hegocio conjunto que usa la excepcidn en NIIF-
1: B16(a).

NIiF 2 - Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del '10%' para evaluar
si se debe dar de baja un pasivo financlero, una entidad incluye solc las cuotas
pagadas o recibidas entre |la Empresa (el prestatario) y el prestamista, incluyendo
cuotas pagadas o reclbidas por la Empresa o por el prestamista en beneficio de
otro.
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NI{F16 - Arrendamienios

Las enmiendas eliminan fa figura del reembolso por mejoras a los
arrendamientos.

NIC 41 - Agricultura

Las enmiendas quitan el requerimiento de NIC-41 para que las entidades
exciuyan los flujos de efeclivo para los impuestos cuando se mide el valor
razonable. Esto alinea |a valuacion dei valor razonable en NIC-41 con los
requerimientos de NIF-13 Medicion del Valor Razonable para usar
consistentemente flujos de efectivo y tasas de descuento que permitan a los
preparadores determinar si se debe usar flujos de efectivo y tasas de descuento
antes o después de impuestos para una apropiada medicion del valor
razonable.

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas
Las nuevas normas y modificaciones a ias NIIF, asi come las interpretaciones (CINIF} que han sido publicadas

en el pericdo, pero que altn no han side implementadas por la Empresa se encuentran detalladas a
continuacidn:

Nueva norma o enmienda Fecha de aplicacién | Tipo de cambio
NIIF 17 - Conlratos de seguro 1 de enero de 2023 Nueva norma
NIIF 17 - Contrato de seguros - Aplicacidn inicial con la NilFF 8 e | 1 de enero de 2023 Modificacidn
informacion comparativa
NIIF 10 e NIC 28 Venta o contribucion de activos entre un No determinada Modificacion
inversionista y su asociada o hegocic conjunio
Clasificacion de pasivos como corrientes y no corrientes (NIC 1 | 1 de enero de 2023 Modificacion
- Presentacion de estados financieros)
Revelacidén de politicas contabies (NIC 1 - Presentacion de | 1 de enero de 2023 Modificacion
estados financieros)
Definicion de estimado contable (NIC 8 - Politicas contables, | 1 de enerc de 2023 Modificacion
cambios en las estimaciones contables y errores)
activos y pasivos por impuesto de renta diferido generados de | 1 de enero de 2023 Modificacion
una sola transaccion (NIC 12 - Impuestos a las ganancias)

A continuacion, se detallan aquellas enmiendas 0 normas que aplicarfan en los estados financieros de la
Empresa;

NIIF 17 Contratos de seguro

La NIIF 17 establece los principios para el recenccimiento, medicién, presentacion y divulgacion de los
contratos de seguro y reemplaza a la NiIF 4 - Coniratos de seguro.

La NIF 17 describe un modele general, que se modifica para los centratos de seguro con caracteristicas de
participacién directa, que se describe como el Enfoque de tarifa variable. El modelo general se simplifica si se

cumplen ciertos criterlos al medir la responsabilidad de Ia cobertura restante mediante el método de asignacion
de primas.
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El modelc general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo vy la incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incerlidumbre, toma en cuenta las tasas de
interés del mercado y el impacto de las opciones y garantfas de los asegurados.

En junio de 2021, el |ASB emilié las enmiendas a la NiIF 17 para enfocarse en las preccupaciones e
implementacion de los cambios que se identificaron después de que la NIIF 17 fue publicada. Las enmiendas
difieren la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 17 (incorporando las enmiendas) para al reporte anual que
comience en o después del 1 de enero de 2023, Al mismo tiempo, el IASB emitid una Extensién Temporal de
Exencion para aplicar NIIF @ (Enmiendas a la NIIF 4) que extiende la fecha de expiracion de la excepcion
temporal para aplicar la NIIF 8 en la NIIF 4 para perlodos anuales empezando en o después del 1 de enero de
2023.

En diciembre de 2021, el IASB emitié aplicacion inicial de la NHF 17 y la NIIF 9 - Informacién Comparativa
{Enmiendas a la NIIF 17} para tratan los retos en a implementacion que fueron identificados después de que
la NIIF 17 fue publicada. Las enmiendas tratan los retos en la presentacion de la informacién comparativa.

NIIF 17 debe ser aplicada retrospectivamente a menos de que ho sea practico, en dado caso el enfoque
retrospectivo modificado o el enfoque del valor razonable debe ser aplicado.

Para los propésitos de los requerimienios de transicién, la fecha de la aplicacién inicial es el comienzo del
periodo de informe anual en el que |a Empresa aplica la Norma por primera vez y, la fecha de transicion es e}
comienzo del periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion inicial.

Enmiendas a NIIF 10 e NIC 28 - Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio confunto

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan situaciones donde hay una venta o coniribucion de activos entre
un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificaments, las enmiendas establecen que las
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que es contabilizada utilizando el método de
participacion, se reconocen en los resultados de 1a controladora sélo en la medida de la participacidn de los
inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las ganancias ¢ pérdidas
resultantes de la remedicion de [as inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido
en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de participacion) al valor
razonable, se reconccen en los resultados de la controladera anterior, slo en la medida de la participacion de
los inversionistas no relacicnados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de enirada en vigar de las enmiendas atdin ne ha sido fijada per e! IASB; sin embargo, se permite la
aplicacion anticipada. La adminisfracion de la Empresa prevé que la aplicacion de estas enmiendas puede
tener un impactc en los estados financieros de ta Empresa en pericdes futuros en caso de que tales
transacciones surjan.

Enmiendas a la NIC 1 - Clasificacion de pasivos como corriente o no corriente
Las modificaciones de la NIC 1 afectan (nicamente a la presentacion de pasivos como corrientes o no

corrientes en el estado de situacion financiera y no la cantidad o el memento det reconocimiento de ningun
active, pasive, ingreso o gasto, o en la informacidn divulgada sobre esos articulos.
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Las enmiendas aclaran que la clasificacién de los pasivos como corrientes o no corrientes se basa en los
derechos al final del perlodo que abarca el informe, especifica que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a aplazar Ia liquidacion de una responsabilidad, explica
que los derechos existen si los convenios se cumplen al final del periodo que abarca el informe e infroducen
una definicién de "liquidacion” para dejar claro que liquidacién se refiere a ia transferencia a la contraparte de
efectivo, instrumentos de capital, otros activos ¢ servicios.

Las modificaciones se aplican retrospectivamente para los periodos anuales que comienzan a partir def 1 de
enero de 2023, con adopcion anticipada permitida.

Enmiendas a la NIC 1 - Presentacion de estados financieros y Declaracién de préctica 2 de fas NIIF
Realizacién de juicios de importancia relativa - Revelacidon de politicas contables

Las enmiendas cambian los requisitos de ta NIC 1 con respecto a la revelacion de politicas contabies. Las
enmiendas reemplazan todas las instancias del término "politicas contables significativas” por "informacion
material sobre politicas contables”. La informacién sobre politicas contables es material si, cuando se considera
junto con otra informacion incluida en los estados financieros de una entidad, se puede esperar razonablemente
gue influya en las decisiones gue los usuarios principales de los estados financieros con proposite general
toman sobre la base de esos estados financieros.

Los parrafos de apoyo de la NIC 1 también se modifican para aclarar que la informacion de politica contable
que se relaciona con transacciones, otros eventos o condiciones no significativos es inmaterial y no necesita
ser revelada. La informacién sobre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de las
tfransacciones relacionadas, otros eventos o condiciones, incluso si los montos son inmateriales. Sin embargo,
no toda la informacion de politica contable relacionada con transacciones materiales, otros eventos o
condiciones es en sl misma material.

El Consejo también ha desarrollado gufas y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del "proceso de
materialidad de cuatro pasos" descrito en el Declaracion de Practica 2 de las NIIF.

Las modificaciones a la NIC 1 son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2023, aplicacién anticipada permitida y se aplican prospectivamente. Las enmiendas a la Declaracién de
Practica 2 de fas NIIF. no contienen una fecha de vigencia o requisitos de transicion.

Enmiendas a la NIC 8 - Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores: definicién
de estimaciones contables

Las modificaciones reemplazan la definicién de un cambio en las estimacicnes contables con una definicion de
estimacionas contables. Segln la nueva definicion, las estimaciones contables son “importes monetarios en
los estados financieros que estan sujetos a incertidumbre en la medicion”.

Se elimino la definicién de cambio en las estimacicnes contables, Sin embargo, el Consejo retuvo el concepto
de cambios en las estimaciones contables en la Norma con las siguientes aclaraciones:

+ Un cambio en la estimacion contable que resulte de nueva informacién ¢ nuevos desarrollos no es la
correccion de un error,

s Los efectos de un cambio en un insumo o una técnica de medicion utilizada para desarrollar una
estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no son el resultado de la correccion
de errcres de perfodos anteriores. El Consejo agregd dos ejemplos (Ejemplos 4-5) a la Guia sobre la
implementacion de la NIC 8, que acompafia a la Norma. Ef Consejo ha eliminado un ejemplo {Ejemplo
3) ya que podrfa causar confusion a a luz de las modificaciones.
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Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2023 a
cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocuiren en o después del
comienzo de ese periodo, permitiéndose la aplicacién anticipada.

Enmiendas a fa NIC 12 - Impuestos sobre [a renta - Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos
gque surgen de una sola transaccion

L.as modificaciones introducen una nusva excepcién a fa exencién de reconocimiento inicial. Segun las
modificaciones, una entidad no aplica la exencidn de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar
a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Dependiendo de la legislacién fiscal aplicable, pueden surgir diferencias temporarias iguales imponibles vy
deducibles en el reconocimiento inicial de un active y un pasivo en una transaccion que no es una combinacion
de negocios y no afecta ni a la utilidad contable hi a la imponible. Por ejemplo, esto puede surgir al reconocer
un pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso correspondiente aplicando ia NIIF 16 en |a fecha
de comienzo de un arrendamiento.

Después de las modificaciones a la NIC 12, se requiere que una entidad reconozca el aclivo y pasivo por
impuestos diferidos relacionados, estando sujeto el reconocimiento de cualquier activo por impuestos diferidos
g los criterios de recuperabilidad de la NIC 12,

El Consejo también agrega un efemplc ilustrativo a la NIC 12 que explica cdmo se aplican las modificaciones.

Las modificaciones se aplican a transacciones gue ocurren en o después del comienzo del primer perfodo
comparativo presentado. Ademas, al comienzo del primer pericde comparativo, una entidad reconoce:

e Un activo por impuestos diferidos (en la medida en que sea probable que se disponga de una ganancia
fiscal contra ia cual se pueda utilizar la diferencia temporaria deducible) y un pasivo por impuestos
diferides por todas las diferencias temporarias deducibles e imponibles asociadas con:

o Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento
o Pasivos por desmantelamiento, restauracion y similares y los montos correspondientes
reconocidos como parte del costo del activo relacionado

o El efecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como un ajuste al saldo inicial de las
ganancias acumuladas (u oiro componente del patrimonio, segin corresponda) a esa fecha.

Las medificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a
partir del 1 de enero de 2023, con aplicacion permitida.

La administracion de la Empresa anticipa que |a aplicacion de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros de la Empresa en perfodos futuros si dichas transacclones surgen.
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3. Politicas de contabilidad significativas
3.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

3.2 Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico. Por lo general, el costo histérico
se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria al transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicidn, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado usando otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable
de un active o un pasivo, ia Empresa toma en cUenta las caracteristicas del activo o pasivo si los participantes
del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o pasivo a la fecha de medicidn. El valor
razonable para efectos de medicién yfo revelacion en estos estados financieros se determina sobre esa base,
excepto por las fransacciones de pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIiF
2, las transacciones de arrendamiente, dentro del alcance de la NIIF 16 y las medicicnes que liehen ciertas
similitudes con el valor razonakle pero que no son valor razonable, como el valor neto realizable en la NiC 2 o
el valor en uso en [a NIC 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en Nivel 1,
2 o 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observahles y
la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, que se describen a
continuacion;

+ Las entradas del Nivel 1 son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos para los cuales la Empresa tiene acceso a Iz fecha de medicidn;

» Las entradas de! Nivel 2 son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en &l Nivel 1, que son
observables para un activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente; y

+ Las entradas de! Nivel 3 son entradas no observables para un activo o pasivo.

Las politicas contables principales se expresan mas adelante.
3.3 Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Empresa continuara
operando como una empresa en funcionamiento.

La Empresa no ha experimentade ni visualiza un impacto atipico de la coyuntura de sus operaciones y los
efectos conocidos se plasman en esios eslados financieros, sin embargo, en la medida que pudiese afectar
negativamente dependera de los eventos fuluros y el desarrolloc de la Pandemia. Véase Nota 4.1 Provision para
cuentas incobrables.

3.4 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Empresa se convierie en una parte de las
disposiciones contractuales de! instrumento.
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Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente a su valor razonable. Los cosfos de transaccion gue
son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (aparie de los activos
y pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, como fuera el caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros a su valor razonable con
cambios en resultados se reconocen inmediatamente en ganancias o pérdidas.

3.5 Activos financieros
Clasificacion de acfivos financieros

fnstrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo
amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo

que son dnicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable
a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetive se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a fiujos de efectivo

que son Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los ofros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a traves de
resultados.

A pesar de lo anterior, l]a Empresa puede hacer la siguiente eleccién /designacién irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una
inversién de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios; y

. Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo
amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable

(i) Costo amortizado y métodc de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y
para asignar [os ingresos por intereses durante el periodo relevante.
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Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de
crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas
las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccién y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo
de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo més corto, al importe en libros bruto
del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio
comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos
de efeciivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial,

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el
método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado
por cualquier pérdida. El valor brutc en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar cualguier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda
medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales.
Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con deteriore de
crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de
un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito
(ver debajo). Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el crédito, ios ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Sien
perfodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora,
de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen
aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticic, la Empresa reconoce los
ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado del activo
financiero a partir de su reconocimiento inicial. El e¢dlculo no vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo
crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que e! activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio. '

Los ingresos por interés son reconocidos por resuitados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto
“Ingresos financieros - Ingresos por intereses”.

Los activos financieros de la Empresa incluyen deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, asi como
efectivo v efectivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacion financiera, estan establecidos medidos
a costo amortizado.

3.5.1 Efectivo

En el estado de situacion financiera, el efectivo y balances en bancos comprenden el rubro de efectivo (por
ejemplo, efective en mano y depoésitos a ia vista) y equivalentes de efectivo.
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Para propositos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluyen efectivo en caja
y en bancos, netos de sobregiros bancarios pendientes. El efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del
periodo sobre el que se informa, tal como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliade
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera.

Los saldos en bancos para los que existen restricciones confractuales para su uso son incluidos en efectivo a
menos que dichas restricciones resulten en un saldo de bancos que ya no cumpla con la definicién de efectivo.

Si las restricciones contractuales para el uso dei efectivo se extienden por mas de doce meses después de la
fecha de cierre del periodo de reporte, los montos relativos son clasificados como no corrientes en los estados
de situacion financiera,

3.5.2 Cuentas por cobrar

Las cuenias por cobrar principalmente consisten en: saldos pendientes de clientes al crédito, tarjetas de credito,
tarjetas de débito y transferencias en proceso con entidades bancarias; alquileres por cobrar, proveedores por
programas de mercadeo o programas de incentivo, programas del Gobierno Nacional de Panama, vales por
incentivos laborables y empresariales y monederos digitales.

F| objetivo es mantener estos activos para cobrar fiujos de efeclivo contractuales y los flujos de efectivo
contractuales son Unicamente pagos de principal e intereses. Se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas los costos de ransaccion que sean directamente atribuibles a su adquisicion o emision, y posteriormente
se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por
deterioro.

Las provisiones por deterioro para cuentas por cobrar comerciales se reconocen con base en el enfoque
simplificado dentro de la NIIF 9 utilizando una matriz de provisién en la determinacion de las pérdidas crediticias
esperadas durante la vida. Durante este proceso se evalla la probabilidad de impago de los deudores
comerciales. Luego, esta probabilidad se multiplica por el monto de la pérdida esperada que surge del
incumplimiento para determinar la pérdida crediticia esperada durante el tiempo de vida de las cuentas
comerciales por cobrar. Para las cuentas comerciales por cobrar, que se informan netas, tales provisiones se
registran en una cuenta de provision separada y la pérdida se reconoce en resultados. Una vez que se confirma
que la cuenta comercial por cobrar no sera cobrabie, el valor en libros bruto del activo se da de baja contra la
provision asociada.

3.5.3 Baja de activos financleros

l.a Empresa da de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiran parte los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherenies a la propiedad de ese aclivo financiero a otra Empresa. Si la Empresa no {ransfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control
del activo transferide, la Empresa reconoce su participacion en el activo v la obligacién asociada por los montos
que puede tener que pagar. Sila Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Empresa continuaré reconociendo el activo financiero y también
reconocera un préstame garantizado por el monto de los ingresos recibidos.

En ia baja total en cuenlas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en libros del active y la suma

de la contraprestacién recibida y por recibir, asf como el resuitado acumutado que habia sido reconocido en el
otro resuitado integral y se habfa acumulado en el patrimonio, se reconoce en los resultados.
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En los restantes casos cuando la baja en cuentas de un activo financiero no es total (por ejemplo, cuando fa
Empresa retiene una opcion para readquirir parte de un activo transferido}, la Empresa distribuye el anterior
importe en libros del activo financiero entre la parte que contintia reconeciendo bajo una participacion continua,
y la parle que ya no reconoce, sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignado a la parte que ya no contintia siendo reconocida
y la suma de |a contraprestacion recibida por la parte gue ya no sigue siendo reconocida y cualquier ganancia
o pérdida acumulada asignada a esa parte que hubiese sido reconocida en el oftro resultado integral, se
reconoce en resultados. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en el otro resultado
integral es asignada entre la parte gue continGa siendo reconocida v la parte que ya no es reconocida con hase
en los valores razonables relativos de ambas paries.

3.6 Pasivos financieros e instrumentos financieros de capital emitidos por la Empresa
3,6.1 Clasificacién como deuda o patrimoriio

Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y [as definiciones de un pasivo financiero y de un
instrumento de patrimonio.

3.6.2 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la Empresa
se reconocen por el monto de os ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa se reconoce y se deduce directamente
en el patrimonio, No se reconoce ningin resultado, proveniente de la compra, venta, emision o cancelacion de
los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa.

3.6.3 Pasivos financieros
Los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2022 estan clasificados como otros pasivos financieros.

3631 Ofros pasives financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medides al valor razonable, neto de los costos
de |a transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizado usando el método de interés efectivo,
con gastos de interés reconocides sobre la base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo def costo amortizadoe de un pasivo financiero
y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo todos los honorarios
y puntos pagados ¢ recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada de! pasivo financiero o, cuando sea
adecuadc, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del pasivo financiero al momento de su
reconocimiento inicial.

3.6.4 Baja en cuentas de pasivos financieros
La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Empresa

se liquidan, cancelan o expiran, La diferencia entre el importe en fibros del pasivo financiero dado de bajay la
contraprestacion pagada y por pagar se reconocce en los resultados.
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37 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el meneor. El costo, incluyendo
una porcién de los costos indirectos fijos y variables, es asignado a inventarios a través del método mas
apropiado para esa clase particular de inventario, siendo la mayoria valuado con el método de costo promedio.
El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los
costos necesarios para efectuar su venta.

Por la naturaleza del negocic v el tipo de inventario que maneja; el mismo pudiera verse afectado por
vencimiento o caducidad y que no hayan sido vendidos; o que no eslén en condiciones adecuadas para la
venia. En este sentido, la Empresa tiene acuerdos con sus proveedores con relacion a devolucion de productos
vencidos y/o reconocimiento de coslos de merma. Para los articulos que son manejados internamente
(importados, marcas propias, agro, etc.) legada la fecha de su vencimiento y/o no estan aptos para la venta
estos son reconocidos como merma en el momento en gue es identificado.

3.8 Propiedad, planta y equipo

Los terrenos y edificios mantenidos para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, ¢ para
fines administrativos, son presentados en el estado de situacion financiera al costo, menos ta depreciacion y
amortizacion acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni alargan su vida (il restante, se cargan
contra operaciones a medida que se efecitian.

Los terrenos no son depreciados.

Los enseres y equipos se expresan al costc menos la depreciacion acumulada y menos las pérdidas
acumuladas por deterioro del valor.

La depreciacién es reconocida a fin de eliminar el costo o la valuacién de los activos (excepto los terrenos y las
propiedades en construccidn) menos sus valores residuales, sobre sus vidas Gtiles, utilizando el meétodo de la
llnea recta. Las vidas Utiles estimadas, los valores residuales y el método de depreclacion son revisados al
cierre de cada periodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualquier cambic en las estimaciones,
registrado sobre una base prospectiva.

Las siguientes vidas Gtiles fueron usadas en el calculo de la depreciacion:

Mabiliario 10
Equipo de fransporie 7
Equipo de oficina 10
Equipo de computo 5
Vehiculos y equipo pesado 10
Magquinaria y equipo 10
Herramientas y equipos menores 5
Estanterias 10
Equipo de refrigeracion 10
Planta eléctrica 10
Sistema de vigilancia 10
Mejoras a la propiedad arrendada 10

Los activos mantenidos bajo arrendamiento financiero son depreciades por el plaze de su vida Gtil estimada
igual que los actlves propios. Sin embarge, cuando no existe una seguridad razonable de gue se obtendrd ta
propiedad al final del periodo de arrendamiento, los activos son depreciados sobre el término mas corto entre
su plazo de arrendamiento y su vida util.
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Se da de baja una partida de propiedades, planta y equipo al momento de su venta o cuando ya no se espera
que surjan beneficios econdmicos futuros del uso continuado del active. L.a ganancia o pérdida que surja de la
ventia o retiro de un elemento de propiedades planta y equipo se determina como la diferencia entre los ingresos
por las ventas y el importe en libros def activo, y reconocida en ganancia o pérdida.

3.9 Activos intangibles

Activos infangibles adquiridos de forma separada

Los activos intangibles con vidas Utites finitas, adquiridos de forma separada, son registrados al costo menos
la amortizacidon acumulada y menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor. La amortizacion se
reconoce con hase en el métedo de linea recta vy deterioro sobre sus vidas dtiles estimadas. La vida atil
estimada y el método de amortizacion son revisadoes al cierre de cada perlodo sobre el que se informa, slendo
el efecto de cualquier cambio en tales estimaciones registrado sobre una base prospectiva. La vida 1itil ha sido
estimada en 5 afios para base de datos y software, derecho de llave es amortizado seguin vigencia de conirato.

Los activos intangibles con vida Uil indefinida gue son adquiridos separadamente se registran al costo menos
las perdidas acumuladas por deterioro del valor.

Aclivos infangibles adguiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacion de negccios y se reconccen separadamente de la
plusvalia, su costo inicial serd su valor razonable a ia fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacion de negocios
se reconocera por su costo menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de {as pérdidas por
deterioro, schre la misma base que los activos intangibles que se adquieren de forma separada.

Baja de actives intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su venta, o cuando no se esperan beneficios econémicos
futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de un activo intangible,
medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y el importe en libros del activo
se reconocen en los resultados al momento en que el activo es dado de baja.

3.10  Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles excluyendo plusvalfa

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Empresa revisa los imporles en libros de sus actives
tangibles e intangibles a fin de deferminar si existe alguna indicacién de que estos actives han sufrido alguna
pérdida por deterioro de su valor. En fal caso, se estima el monto recuperable del activo a fin de determinar &l
alcance de la pérdida por deterioro del valor (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto
recuperable de un activo individual, la Empresa estima el monto recuperable de la unidad generadora de
efectivo a |a que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y uniforme de asignacion,
lcs actlvos corporativos son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o son
asignados al grupo mas pequeiio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una
base de asignacion razonable y uniforme.

Los activos intangibles con una vida Otil indefinida o todavia no disponibles para su uso deben ser sometidos a
una comprobacion de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualquier indicacion de que podria
haberse deteriorade su valor,
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Elmonto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Al estimar
el valor en uso, los fiujos de efectivo futuros estimados son descontados del vaior actual utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero vy los riesgos especifices para el active para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el monto recuperable de un activo {o de una unidad generadora de efectivo) se estima por debajo de su
importe en libros, el importe en libros det active (o de 1a unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen inmedialamente en resultados, salvo cuando el
activo se registra a un monto revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro dei valor
como una disminucion en la revaluacion.

Cuando posteriormente una pérdida por deteriore del valor se reversa, el importe en libros del activo (o de la
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su monto recuperabls, de tal manera
que el importe en libros incrementade no excede el importe en libros que se habrfa calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro del valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios
anteriores. El reverso de una pérdida per deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el
activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro del
valor se maneja como un aumento en la ravaluacion.

3.11 Plusvalia

La plusvalia surgida de la adquisicion de un negocio se mantiene al costo establecide a Ia fecha de adquisicion
del negocio menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, si las hubiese.

Para fines de la prueba de! deterioro del valor, la plusvalia es asignada a cada una de las unidades gensradoras
de efectivo de la Emprasa que se espera obtengan beneficios de las sinergias de esta combinacion.

Las unidades generadoras de efectivo a las cusles se asigna la plusvalia son sometidas anualmente a pruebas
por deterioro del valor, o con mayor frecuencia, si existe un indicativo de que la unidad podrfa haber sufrido
deterioro en su valor. Si el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo es menor gue el montc en
libros de la unidad, la pérdida por deterioro del valor se asigha primero a reducir el monto en libros de la
plusvalia asighada a la unidad y luego a los otros actives de la unidad, proporcionalmente, tomande como hase
el monto en libros de cada activo. La pérdida por deterioro del valor para la plusvalia se reconoce directamente
en los resultados en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral. La pérdida por deterioro del
valor reconocida respecto de la plusvalia, no se reversa en periodos posteriores.

En caso de venta o baja de una unidad generadora de efectivo, el monto atribuible de la plusvaifa se incluye
en el calculo de la ganancia o pérdida por venta o por retiro,

3.12 Arrendamientos
3.12.1 La Empresa como arrendatario

La Empresa arrienda edificios, equipo de computo y otros activos. Los términos de los contratos son negociados
de manera individual y contienen diferentes caracler(sticas y condiciones.
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La Empresa evalda si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Empresa reconoce
un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento correspondiente con respecto a todos los acuerdos
de arrendamientc en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo (definidos como
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos} y arrendamientos de activos de bajo
valor, Para estos arrendamientos, la Empresa reconoce los pagos del arrendamiento come un gasto operativo
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento, a menos que otra base sistematica sea mas representativa
det patrén de tiempo en el que se consumen los beneficios econdmicos de los activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no se
pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando |a tasa implicita en el arrendamiento. Si esta {asa no se
puede determinar faciimente, la Empresa usa su tasa de endeudamiento incremental.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pages futuros (se exciuyen lo
desembolsado antes o a! inicio), descontados a la tasa de descuento de la Empresa. Los pagos futuros
incluyen:

Pagos fijos.

Pagos variables que se basan en un indice o tasa.

Montos que se espera que pague el arrendatario como garantias de valor residual.

El precio de una opcion de compra si el arrendatario esta razonablemente seguro de ejercerla.
Penalidades por rescision del contrato de arrendamiento,

El pasivo por arrendamiento se presenta como una linea separada en et estado de situacion financiera,

El pasivo por arrendamiento es medido al costo ameriizado utilizando el mélodo de tasa efectiva. El pasivo por
arrendamiento se mide posteriormente aumentando el importe en libros para reflgjar los intereses sobre &f
pasivo por arrendamiento {utilizando el método de interés efectivo) y reduciendo el importe en libros para reflejar
los pagos de arrendamiento realizados. '

La Empresa vuelve a medir el pasivo por arrendamiento (y realiza los ajustes correspondientes relacionados al
activo por derecho de uso) siempre que:

¢ Elplazo de arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacién del ejercicio ¢e una opcién
de compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamientc se mide nuevamente descontando los pagos
de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

¢ Los pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice ¢ tasa o un cambio en el pago
esperado bajo un valor residual garantizade, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide
nuevamente descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento
inicial {a mencs que los pagos de arrendamienio cambien se debe a un cambio en una tasa de
interés flotante, en cuyo casc se uliliza una tasa de descuento revisada).

«  Se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacion del arrendamiento no se contabiliza
cormo un arrendamiento separado, en cuyo caso &l pasivo por arrendamiento se mide nuevamente
descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizande una tasa de descuento revisada.

La Empresa del periodo de enerc a diciembre de 2022 se efectud bajas por la suma de B/.31,261,280, las
mismas corresponden a rengvaciones de contrato de alquileres de distintas sucursales.

Los activos por derecho de use comprenden la medicion inicial del pasivo de arrendamiento correspondiente,
los pagos de arrendamiento realizados en el dia de inicio o antes y cualquier costo directo inicial.
Posteriormente se miden al costo menos la depreciacion acumulada vy las pérdidas por deterioro.
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Cada vez que la Fmpresa incurre en una obligacién por los costos de desmantelar y eliminar un activo
arrendado, restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion requerida
por los términos y condiciones del arrendamiento, una provisién es reconocida y medida bgjo NIC 37. Los
costos se incluyen en ei activo de derecho de uso relacionado, a menos gue se incutra en esos costos para
producir inventarios.

Los activos por derecho de uso se deprecian durante el perfodo mas corto del plazo de arrendamiento y la vida
atil del activo subyacente, Si un arrendamiento transfiere la propiedad del active subyacente o el costo del
activo por derecho de uso refleja que la Empresa espera ejercer una opcion de compra, ef active por derecho
de uso relacionado se deprecia a lo largo de la vida Gtit del activo subyacente, la depreciacion comienza en la
fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso es presentado como una linea separada en el estado de situacion financiera.

Las rentas variables que no dependen de un indice o tasa no se incluyen en la medicion del pasive por
arrendamiente y el activo por dereche de uso, Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el
perfodo en el que ocurre ef evento o condicién que desencadena esos pagos y se incluyen en la linea "otros
gastos” en el estado de ganancia o pérdida y otro resuitado integral (véase la Nota 17).

3.12.2 La Empresa como arrendador
La Empresa celebra contratos de arrendamiento como arrendador con respecto & algunas de sus propiedades.

Los arrendamientos para los que la Empresa es arrendador se clasifican como arrendamientos financieros u
operativos. Siempre que los términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Cuando fa Empresa es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el subarrendamiento
como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero u operativo
por referencia al activo por derecho de uso derivado del arrendamiento principal.

L os ingresos por alquileres de los arrendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento correspondiente. Los costos directos iniciales incurridos en la negeciacion y organizacion de un
arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del activo arrendado y se reconocen linealmente durante
el plazo de! arrendamiento,

Los montos adeudados por los arrendatarios bajo arrendamientos financieros se reconocen como cuentas por
cobrar por el monto de la inversion neta de la Empresa en los arrendamientos. Los ingrescs por arrendarmientos
financieros se asignan a perfodos contables para reflejar una tasa de rendimiento periodica constante sobre la
inversion neta pendiente de la Empresa con respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes arrendados y no arrendados, la Empresa aplica la NIIF 15 para
asignar la consideracion det contrato a cada componente.

El plazo promedio de arrendamiento es de 11.92 afios.
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3,13 Costos de deudas

Todos ios otros costos por préstamos son reconocidos en ganancia o pérdida durante el periodo en que se
incurren.

3.14 Impuesto sobre la renta
El impuesto sobre la renta del afio comprende e! impuesto sobre la renta corriente y diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente a pagar se basa en la renta gravable del afio. El impuesto sobre la renta del perfodo
difiere de la ganancia anles de impuesto reportada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral,
debido a los efectos que producen aguellas partidas reconocidas como gravables/no gravables y deducibles/no
deducibles. El pasive en concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa vigente (25%) a la fecha
de! estado de situacion financiera.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
famporarias imponibles. Se reconoce generaimente un activo por impuesto diferido, por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Empresa disponga de ganancias fiscales
futuras contra las que pueda utilizar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen de la plusvalia o del reconocimiento inicial (distinto al de una
combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la ganancia fiscal ni la
ganancia contable. Adicionalmente, los pasivos por impuestos diferidos no se reconocen si la diferencia
temporaria se deriva del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en subsidiarias y asociadas, y por participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aguellos
en los que la Empresa es capaz de controlar el reverso de |a diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad
de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuestoe diferido que surgen de las
diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son tnicamente reconocidos, en la
medida en que resulte probable que la Empresa disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales utliizar
esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido se somete a revision al cierre de cada perfodo sobre el
que se informa y se reduce el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en la medida en que se
estime probable que no se dispondra de suficientes ganancias gravadas, en el futuro, como para permitir que
se recupere la totalidad o una parte del active.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion
en e! periodo en el que el pasivo se cancele o el activo se realice, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que &l final del perfodo sobre el que se informa hayan side aprobadas o tengan sustancialmente terminado el
proceso de aprobacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y de los actives por impuestos diferidos refleja las

consecuencias fiscales que se derivarian de !a forma en que la Empresa espera, al cierre del perfodo sobre el
que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

3.15  Provision para prestaciones laborales

El Codigo de Trabajo establece en fa legislacion laboral panamefia el reconocimiento de una prima de
antigiiedad de servicios. Para tal fin, la Empresa ha establecido una provisian, la cual se calcula sobre la base
de una semana de salario por cada afio de trabajo, o lo que es igual a 1.92% sobre los salarios pagados en el
afio.

La ley 44 del 12 de agosto de 1995 establece, a partir de la vigencia de la Ley, la obligacion de los empleadores
a constituir un fondo de cesantia para pagar a los empleados [a prima de antiglledad y la indemnizacion por
despido injustificado que establece el Cadigo de Trabajo. Este fondo debera constituirse con base a la cuota
parte relativa a la prima de antigliedad,

3.16  Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.}, la unidad monetaria de la Republica de Panama,
la cual esta a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$) de los Estados Unidos de América. La Reptiblica
de Panama no emite papel moneda propio, y en su lugar utiliza el dolar de los Estados Unidos de Ameérica
como moheda de curso legal.

3.17 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se miden al valor razonable de la contrapartida recibida o por cobrar. Los ingresos de actividades
ordinarias se reducen para considerar devoluciones de clientes, descuentos y otras deduccicnes similares.

Venta de bienes

Los ingresos se miden en funcién de la consideracion a la que la Empresa espera tener derecho en un contrato
con un cliente y excluye las cantidades recaudadas en nombre de terceros. La Empresa reconoce los ingresos
cuando transfiere &l control de un bien o producto a un cliente.

La Empresa vende bienes y productos directamente al cliente a través de sus sucursales. Los ingresos por
venta de bienes y productos son reconocidos cuando la Empresa satisface la obligacion de desempefio
mediante la transmision de un bien o producto al cliente (cuando el cliente obtiene el control sobre el bien o
producio). En el caso de los bienes y productos vendidos por la Empresa, el reconocimiento de los ingresos
ordinarios es en un punto en el tiempo, dado gue &l cliente en general consume y recibe los beneficics
proporcionados por fa Empresa en el momento en que el cliente compra los bienes en el punto de venta. Se
debe pagar el precio de la transaccién inmediatamente en el momento en que el cliente compra los bienes o
producios.

Las ventas de bienes resultan en créditos por incentivos para los clientes de acuerdo con el programa de la
Empresa denominado Full Xtra, los cuales les da derecho a clientes a descuentos en futuras compras. Estos
créditos brindan un descuento a los clientes que no recibirian sin comprar los bienes o productos (es decir, un
derecho material). La promesa de proporcionar el descuento al ciiente es, por lo tanio, una obligacion de
desempefio separada. Los precios de venta por puntos son estimados basados en los descuentos otorgados
cuando los puntos son canjeados por el cliente con la prebabilidad de redencion, siendo evidencia de esto, la
experiencia histérica de la Empresa. Un pasivo es reconocido por ingresos relacionados al programa de lealtad
en el punto de la venta inicial. L.a contraprestacion asignada a los créditos por incentivos se mide con referencia
a su valor razonable, el monto por el cual podiian venderse esos créditos por incentivos por separado. Dicha
contraprestacién no se reconoge como ingreso de las actividades ordinarias al momento de la transaccion de
venta inicial, siendo diferida y reconocida como tal, una vez gue los créditos por incentivos son utilizados y se
hayan cumplido las obligaciones de la Empresa,
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a [os estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

ingresos por infereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital vigente y a [a
tasa de interés efectiva aplicable, que es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos fuluros de
efectlivo estimados a lo largo de la vida esperada del activo financiero con el importe neto en libros de ese aclivo
a su reccnocimiento inicial,

Ingresos por alguileres

La poiitica de la Empresa para el reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 3.12,

Otros inqresos operalivos

Los otros ingresos operativos (comisiones y otros) se reconocen con base en el método de devengado segin
la sustancia de los acuerdos correspondientes.

3.18 Informacion por segmentos

Un segmento de negocio es un componente de la Empresa, cuyos resultados operativos son revisados
regularmente por la Gerencia de la Empresa, para la toma de decisiones acerca de los recursos que seran
asignados al segmento y evaluar asl su desempefio, y para el cual se tiene disponible informacion financiera
para este propésito. La Empresa mantiene como actividad principal la venta de mercancia al detal, por
consiguiente, no requiere ser somelida a riesgos ni rendimientos de naturaleza diferente, gue ameriten ser
revelados por segmentos de negocio y/o segmentos geograficos,

4, Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

La Empresa efectila estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro
del siguiente afio fiscal. Las estimaciones v juicios son continuamente evaluados y estén basados en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables
bajo las circunstancias.

A continuacion, se discuten las presunciones bhasicas respectc a las estimaciones criticas de contabilidad, al
final del periodo sobre e cual se reporta, las cuales implican un riesgo significativo de ajustes materiales en Ios
importes en libros de los activos y pasivos durante el préximo perfodo financiero.

4.1 Provision cuentas incobrabfes

La Empresa revisa su cartera de cuentas por cobrar para evaluar el deterioro. En la determinacién de si una
pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral, la
Empresa efectla iuicios para determinar si una pérdida por detericro debe ser registrada conira la reserva de
cuentas por cobrar, y toma decisiones en cuanto a si existe una informacion chservable que indigue un cambio
adverso en la condicién de pago de los clientes, en condiciones econdmicas locales que se correlacionen con
incumplimientos en activos. La Administracion usa estimaciones basadas en la experiencia de pérdida historica
por activos con caracteristicas de riesgo de crédito y evidencia objetiva de deterioro simifares a aquelios en la
cartera cuando se programa sus flujos futuros de efectivo.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En baiboas)

La estimacion de las tasas de pérdidas de las cuentas por cobrar se realiza con base a la informacion mas
reciente al cierre de cada afio, por lo cual el gjuste point-in-time no es significativo. La Administracion efectlia
una revisién trimestral de los parametros del modelo de pérdidas esperadas. El Comité Financiero, sobre una
base recurrente, realiza reuniones para evaluar posibles eventos gue podrian impactar la carlera y su reserva
de cuentas por cobrar. Si el Comité Financiero identifica eventos que podrian tener un impacto en el modelo,
se realizan los ajustes correspondientes.

4.2 Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente - La Empresa esta sujeta al impuesto scbre la renta bajo la jurisdiccion de la RepUblica de
Panama. Se realizan estimaciones a través de una proyeccién fiscal para determinar la provision para
impuestos sobre la renta y se reconocen los pasivos restltantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal
final es diferente de los montos que fueron registrados, las diferencias impactarén las provisiones por impuestos
sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha determinacion.

Impuesto sobre la renta diferido - Ef reconocimiento de activos por impuesto sobre la renta diferido se basa en
la estimacién de presupuestos con ganancias desarrollados por la Administracion, los cuales se basan en
evidencia disponible y niveles histéricos de ganancias, que indican que es probable que la Empresa pueda
tener futuras utilidades gravables contra los cuaies el aclivo pueda ser utilizado.

4.3 Deterioro de plusvalia, marca y clientela
Plusvalfa y marca:

El importe recuperable de la plusvalla y la marca es determinado en base a un calculo del valor en uso que
utiliza proyecciones de flujos de efectivo basadas en presupuestos financieros aprobados por los directores
que cubre un perfodo de cinco afios y una tasa de descuento antes de impuestos del 10.4% calcutado bajo la
metodologia de costo promedio ponderadoe de capital (Weighted Average Cost of Capital (WACC;).

Los supuestos claves utilizados por la administracion al establecer los presupuestos financieros para e perlodo
inicial de ¢inco afios fueron los siguientes:

Prondstico de las tasas de crecimiento promedio anual del 8.1% de las ventas.
las lasas de crecimiento de las ventas previstas se basan en la experiencia pasada ajustada por
tendencias de ventas y estrategia lomadas con respecto a aperturas de sucursales.

« Las ganancias operativas se pronostican con base en la experiencia histérica de los margenes operativos.

En adicién, la marca es sujeta a una prueba independiente de deterioro en base a un calculo del valor de uso
que utiliza proyecciones de flujos de royalties, descontade a una tasa del costo de capital de 13.4%. Las
proyecciones de flujo de royalties toman en consideracién proyecciones de ventas y la aplicacién de un %
royaltie, basado en comparables de mercado.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

5. Saldos transacciones con partes relacionadas
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al cierre del periodo sobre el que se informa:

Saldos adeudados por partes
relacionadas

2022 2021
Centro Super Market, S.A, 915,985 745,408
Consorcio De Valores, S.A. 67,401 403,060
983,356 1,148,468

Las cuentas con partes relacionadas no tienen términos o condiciones que establezcan fecha de cobros (pagos)
o fecha de vencimiento, en adicién no se han otorgado ni recibido garantias. No obstante, e perfcdo de
recuperacion promedio es de 80 dfas.

Un resumen de la actividad de la provision para posibles cobros dudosos.

2022 2021
Saido al inicio del afio 42,437 36,277
incremanto a la provisién 16,561 6,160
Disminucicn a la provision - -
Saido al final del afio 58,998 42,437

5.1 Ofras transacciones con partes relacionadas

En adicion, a continuacién, se presentan las transacciones por clertos coniratos de servicios de vigilancia
realizados por las empresas relacionadas de la Empresa.

2022 2021
Salarios y compensaciones a ejecutivos clave 4,976,186 5,131,826
Sendcios de vigilancia 5,864,416 5,485,204
Honorarics por senicios de alojamiento de planilla 4,500 18,000

De! periodo de enero a marzo del 2022, se transfisren los ejecutives que se mantenian en (FUXCON), a
Supermercados Xtra, S.A., efeciuandose la debida una sustitucion patronal.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

6. Efectivo y depdsitos en banco

Cajas menudas
Fondo de cambio en los supermercados y farmacias
Cuentas corrientes

Total de efectivo y depdsitos en hanco

7. Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar comerciales, privada

Cuentas por cobrar comerciaies, entidades publicas
Cuentas por cobrar comerciales, nelo

Cheques deweltos
Cuentas por cobrar empleados

Cuentas por cobrar, ofras
Sub-otal

Total

2022 2021
264,568 361,086
2,024,200 1,878,336
10,742,298 39,249,608
13,031,066 41,619,039

2022 2021
14,982,080 6,056,085
16,380,578 5,692,280
31,372,658 11,848,375
12,445 24,462
76,103 27,187
449,310 3,347,834
537,858 3,399,683
31,810,516 15,047,958

Las cuentas por cobrar, otras comprenden negociaciones especiales con proveedores para alquileres de

espacios, servicios por centralizacion de mercancia, entre ofros,
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Notas a los estados financieros
por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

7.1 Cuentas por cobrar comerciales
El perfodo promedio de crédito sobre la venta varia dependiendo def tipo de cliente. Las cuentas por cobrar

comerciales reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos (ver abajo el anglisis de antigiiedad) que
estan vencidos al cietre del periodo sobre el gue se informa.

Anligiledad de [as cuentas por cobrar comerciales privadas.

2022 2021
Morosidad Deterioro % Deterioro Morosidad Deterioro % Deterioro
Corriente 14,550,926 8,042 0.06% 6,199,662 3,678 0.06%
61-90 dias 18,461 1,660 8.99% 11,914 1,635 12.88%
91-120 dias 142,330 2,164 1.62% 55,584 2,080 3.76%
121-150 dias 43,766 3,075 7.03% 5,839 1,347 23.07%
151-180 dias 122,746 2,758 2.25% 4,989 1,480 29.67%
Mas de 181 399,402 276,848 69.32% 406,397 317,242 78.06%
15,277,631 295,552 1.93% 6,664,285 327,372 4,80%

Los piazos de vencimiente de las cuentas por cobrar a entidades de gobierno generalmente se extienden hasta
365 dias contados a partir de la fecha de emisién. La Administracion considera recuperable las cuentas por
cobrar a enlidades de gobierno porque cuenta con las drdenes de compras y facturas que documentan la
gestion apropiada de los cobros. Las cuentas por cobrar 5 entidades de gobierno se detallan a continuacién
segtin su antigledad.

2022 2021
Morosidad  Deterioro % Deterioro Morosidad  Deterioro % Deterioro
Corriente 15,920,120 20,577 0.13% 5,107,276 11,936 0.23%
2 afios 555,236 64,201 11.56% 255 852 17,001 8.69%
Mas de 3 Afios 397,330 397,330 - 100.00% 229,353 229,353 100.00%
16,872,686 482,108 2.86% 5,692 280 258,380 4,62%

Un resumen de la aclividad de ia provision para posibles cobros dudosos.

2022 2021
Saldo al inicio del afio 585,752 600,161
Incremento a la provisién 231,387 -
Disminucion a la provisién (39,478} {14,409)
Saldo al final del afio 777,660 585,752

La Administracién considera que la provision para posibies cobros dudosos es adecuada para cubrir el riesgo
de incobrabilidad.
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Notas a ios estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

(En balboas)

8. Inventarios de mercancia

Los inventarios de mercancia se agrupan en las siguientes categorias:

Supermercado

Fresco

Farmacia

Ferreteria

Ropa y accesorios
Accescrios para el hogar
Escelar y oficina

Otros

Efectronica

Recreacion

Linea blanca y muebleria
Jugueteria

Restaurante y panaderia

Menos: provisién para inventarios

Total de inventarios

Un restumen de la actividad de la provisién para pérdida de inventario a continuacion.

Saldo al inicio del afio
Incremento
Disminucién

Saido al final del afio

2022 2021
62,663,051 55,852,248
10,692,040 7,953,618

6,958,488 5,321,052

2,864,003 2,684,841

3,614,479 2,847,805

3,388,214 3,815,352

632,146 1,039,903

2,221,243 1,414,426

1,486,304 2,407,326

1,870,636 2,243,158

590,433 840,819
805,088 690,269
364,289 334,087
97,548,314 87,544,884
(512,323} (378,144)
97,035,991 87,166,740
2022 2021
378,144 871,438
134,178 -
- {493,294}
512,323 378,144
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afic terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

B PR T . “Tasa de'desc.u'eﬁto L T
12,6% 12,8% 13,0% 13,2% 13,4% 13,6%

RSY

B 150% 1,206 - 0,495 - 2,136 -3,721 - 57252 - 6,732
i 2,00% 4,063 2,238 0,479 -1,217 - 2,852 - 4,432
B 2,50% 7,204 5,236 3,344 1,522 - 0,232 - 1,923
B 3,00% 10,674 8,542 6,496 4,530 2,641 0,822

+ Derecho de llave, el periodo de amortizacidon para estos costos es de 10 aiios.

« El periodo de amortizacion para los costos de base de datos y software de la Empresa es de 5 afios.

11. Plusvalia

2022 2021

Plusvalia 78,732,750 78,732,750

La plusvalla surge por la adquisicion de Distribuidora Xtra, S.A. por Supermercados Xira, S.A. Dicha
adquisicion se formaliza mediante Escritura Piblica No.1,878 del 30 de enero de 2017, celebrando convenio
de fusioén sobreviviendo esta tltima y subrogandose en todos los derechos y obligaciones,

Con base en analisis presentado por la Administracién, no hay pérdida por deterioro a la fecha de estos estados
financieros.

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina basandose en el valor en uso,
que utiliza calculos de proyecciones de flujos de efectivo basado en presupuestos financiercs aprobados por
los directores cubriendo un periodo de 5 afios y utilizando una tasa de descuento.

Las proyecciones de flujos de efectivo en el periodo presupuestado estan basadas en los mismos margenes
e inflacion de los insumos durante el pericdo presupuestado. Los flujos de efectivo posteriores al periodo de 5
afios se han exirapolado a una tasa de crecimiento de 2.5%. La Administracion considera que cualguier posible
cambio razonable en las hipdtesis claves sobre las que se basa el importe recuperable no causaria que el
importe en libros en conjunto excediera el imporie recuperable total de la unidad generadora de efectivo.

Andlisis de sensibilidad

Para determinar potenciales riesgo de deterioro del Goodwill ante diferentes escenarios, se realizaron
sensibilidades a la tasa de descuento y al gradiente de crecimiento. A continuacion, se presentan los resultados
del exceso o {deterioro) del monto recuperable en B/, de la unidad generadora de efeclivo sobre su valor en
libros:

Tasa de descuento

® 10.43% 11.43% 12.43% 13.43% 14.43% 15.43%
:%l {0.50%) 164.87 114.59 80.56 51.51 26.45 4.61
= 0.50% 194.39 148.76 107.22 73.91 45.47 20.83
Bt 1.50% 242.64 185.40 138.77 100.06 67.44 39.5¢
2.50% 303.05 232.70 176.68 131.00 893.09 61.15

Exceso / {deterioro) promedio en iodos los escenarios: B/, 116M.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros

por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

{En balboas)

Se observa que el riesgo de deterioro del Goodwill ante escenarios méas adversos que el modelado a fecha de
valoracion es poco probable, toda vez que en ninguno de los escenarios en las sensitilidades existe deterioro.

De acuerdo con la estimacion del monto recuperable de la UGE a través de la metodologia “Flujo de Caja
Libre” y su comparacion contra el valor en libros, se puede concluir que no existe detericro en el valor registrado

de Ia plusvalia.

12. Otros activos

Depdsitos en garantia

Fondo de cesantia

Adelanto a compra de inmueble y mejoras
Otros

Pagos anticipados

Reclamo por cobrar

Fondo Fideicomiso

Total

Corriente
No corriente

Los adelantos son compras de activos fijos para futuras tiendas.

2022 2021
3,486,932 2,417,634
3,471,242 2,943,319

- 6,015,969
697,686 986,737
294,574 132,083
106,685 98,151
42,153 42,112
8,099,272 12,635,985
1,098,945 1,216,952
7,000,327 11,419,034
8,098,272 12,635,986

Fideicomiso de Garantia que contendra de (1) pago de intereses trimestral en efectivo 0 mediante garantia

bancaria a satisfaccién de los Co-Estruciuradores.

Para el perlodo 2022, se rectasificaron a activo fijo los adelantos a compras de inmuebies y mejoras por la

suma de B/.6,015,969.

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar comerciales
Gastos acumulados

Dividendo por pagat
Otras cuentas por pagar

Total

-37-

2022 2021
115,466,291 85,001,924
16,062,861 14,037,345
5,800,000 -
1,168,938 928,945
137,499,080 §4,966,214
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

14, Préstamos

A continuacion, se detallan las lineas de créditos y sobregiros aprobados:

2022 2021
Scotiabank
Préstamo comercial con pagos trimestrales,
con tasa de interés de 2,70% mas FECI 1%,

fecha de vencimiento 26 de octubre de 2022 - 487,500
Subtotal - 487,500
Intereses
Intereses por pagar - -
Saldo al 31 de diciembre de 2021 - 487,500
Porcidn a corto plazo - (487,500)

Porcidn a large plazo - -

La tabla a continuacién muestra los cambios en los pasives de la Empresa que surgen de actividades de
financiamiento, incluyendo cambios por efectivo y de no efective. Los pasivos que surgen de actividades de
financiamiento son aquelios para los cuales fueron, o seréan flujos de efectivo, clasificados en los estados
financieros como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

El movimiento de los financiamientos recibidos se resume de la siguiente forma:

2022 2021
Saldo al inicio del afio 487,500 800,000
Financiamientos recibidos 25,000,000 15,000,000
Pagoes realizados (25,487,500) (15,312,500)
Saldo al final ' - 487,500

A cohtinuacién, detallamos lineas de créditos aprobadas al 31 de diciembre de 2022.

Monto
Banco General, S.A. / Linea de Crédito Rotativa 17,000,000
Scotiabank / Linea de Crédito Rotativa 20,000,000
Capital Bank / Linea de Crédito Rotativa 5,000,000
42 ¢00,000

- 38 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el aiio terminado e! 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

15. Salarlos y beneficios a empieados

Los salarios y beneficios a empleados por el afio terminado el 31 de diciembre, se detailan a continuacion:

2022 2021
Salarios y beneficios a empleados 47,844 507 46,932,440
Vacaciones y décimo tercer mes 8,363,288 7,465,694
Cuotas patronales 7,942,310 7,052,950
Prima de antigtiedad 1,387,176 1,138,584
65,537,281 62,590,668
16. Provision para prima de antigiledad
El movimiento de [a provisién para prima de antigliedad se presenta a continuacion:
2022 2021
Saldo al inicio del afio 2,400,562 1,508,750
incremento a la provision cargado a gasto 1,387,176 1,602,616
Pagos {483,115) {708,804)
Saldo al final 3,304,623 2,400,562

-39 -




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afic terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

17. Arrendamientos

La Empresa arrienda activos, como locales, el plazo promedic de arrendamiento es de 12 afios,

Activos por derecho de uso

l.os activos por derecho de uso activos arrendados se presentan a continuacion:

2022 2021
Activo por derecho de uso
Saldo inicial 197,483,169 187,437,425
Adiciones 14,680,27C 10,045,744
Ajuste por modificacion de contrato (32,295,431} -
Saldo ai 30 de diciembre de 2022 179,867,008 197,483,169
Depreciacion del activo por derecho de uso
Saldo inicial (45,033,046) {28,302,708)
Gaste por depreciacion (16,112,848) {15,731,238)
Ajuste por modificacion de contrato 31,261,280 -
Saldo al 30 de diciembre de 2022 {25,885,512) {45,033,9486)
Activos por derecho de usc, netos 149,981,496 162,448,223

Del pericdo de enero a diciembre de 2022 se efeciuaron bajas por la suma de B/.31,261,280, las mismas

correspenden a renovaciones de contrato de alquileres de distintas sucursales.

" Chbligaciones por arrendamiento

El movimiento de las obligaciohes por arrendamiento se presentan a continuacion:

2022 2024

Saldo inicial 173,935,444 173,431,089

Adiciones 14,680,270 10,045,744

Ajuste por modificacién de contrato {1,035,148) -

Gasto de interés 13,154,738 12,414,358

Pagoes {23,589,641) {21,955,752)
Saldo al 30 de diciembre de 2022 177,175,668 173,835,449
] Montos reconocidos en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral

2022 2021

Depreciacion del activo por dereche de uso 16,112,848 15,731,238
Costos financieros 13,154,738 12,414,358
Gasto de alquiter variable 124,425 112,737

- 40 -




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

Algunos de los arrendamientos de inmuebles en los que la Compaiiia es arrendatario contienen términos de
page de arrendamiento variables que estan vinculados a las ventas generadas por las tiendas arrendadas. Los
términos de pago variables se utilizan para vincular los pagos de alguiler con el flujo de efectivo de la tienda y
reducir el costo fijo. El desgiose de los pagos por arrendamiento durante el afio es el siguiente:

2022 2021
Pagos fijos 23,415,223 21,801,388
Pagos variables 121,425 112,737
23,536,648 22.014,135

" Pasivos por arrendamientos

Los pasivos por arrendamientos son descontados a tasas de descuenios que se encuentran dentro de un
rango de 5.99% - 8%, los saldos se presentan a continuacion;

Arrendamiento
2022 2021
Monios adeudados por liquidacién dentro de los 12 meses (mostrados 11,883,170 10,667,488
bajo pasivos carrientes)
Montos adeudados por liquidacién despues de 12 meses 165,282,498 163,237,961
177,175,668 173,935,449
= Andlisis de vencimiento

La Empresa no enfrenta un riesgo de liquidez significaiivo con respecto a sus pasivos por arrendamiento. Los
pasivos por arrendamiento se mantienen conforme a la operacion de la Empresa.

Los pagos futuros no descontados se presentan a continuacion:

2022 ‘ 2021
iMenor a 1 afic ’ 24,803,476 23,568,605
iMas de 1 afio, menor & & afos 126,154,294 125,461,949
Mas de 5 aflos 105,783,164 131,278,986
258,740,934 280,299,540
- 41 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a fos estados financieros
por el afto terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

18. Bonhos por pagar

Los términos y condiciones de los bonos por pagar se presentan a continuacion:

Saldo Saldo Tasa de Fechade
Serie Fecha de emisin 2022 2024 interés  vencimiento Resolucién No.

Sarie A 22 de oclubre de 2018 65,000,000 §5,000,000 5.35% 5 afios SMV-418 ~ 18 de 14 del octubre de 2019
Serie B 22 de octubre de 2019 65,000,060 65,000,000 6.00% 7 afies SMV—418 ~ 19 de 14 del octubre de 2019
Serie G 3 de abril 2020 10,000,000 10,000,060 5.35% 5 afios SMV--418 19 de 14 del octubre de 2019
Serie D 3 de 2brl 2020 10,000,000 10,400,000 6.00% 7 afios SMV—418 — 19 de 14 del octubre de 2019
Sere E 3 de abril 2022 11,537 650 - 5,97% 5 afios SMV--556 — 21 de 23 del diciembra de 2621
Serie F 5 de abril 2022 90,962,450 - 5,97% 7 afios SMV-556 ~ 21 de 23 del diciembre de 2021
Serie G 5 de abril 2022 22,600,000 - 597% 5 afios SMV-556 ~ 21 de 23 del diciembre de 2021
Taotal 195,000,000 150,600,000
Mas:
Intereses por pagar 354,958 236,458
Menos costos de emisidn

por amortizar (1,742,199) {1,132,843)
Tatal, neto 193,612,759 149,103,615

A continuacion, el movimiento anual de los bonos por pagar:

Saldo inicial del afio

Adiciones
Pagos realizados

Saldo de las emisionas por pagar al final de&! afio

A continuacién, movimiento anual de los costos de emision:

Saldo inicial del afio
Mas: costo de emision de deuda
Menos: amortizacion

Saido al final

2022 2021
150,000,000 150,000,000
100,000,000 -
(55,000,000) -
195,000,000 150,000,000

2022 2021
1,132,843 1,383,889
1,235,552 97,036
(626,196) (348,082)
1,742,199 1,132,843

Mediante Resolucién SMV No.418-18 del 14 de cctubre de 2019, la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panama autorizo el registro de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta B/,250,000,000.

-4 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afic terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

Mediante Resolucion SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019, medificacion: Resolucion No. SMV - 556-
21-del 23 de diciembre de 2022 y resolucion No. 232-22 del 16 de junio de 2022. la Superintendencia de!
Mercado de Valores de Panama aulorizd el registro de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta
B/.250,000,C00.

Con fecha 03 de enero de 2022 se emiti6 la Serie E de bonos corporativos por la suma de B/.25,639,000 con
vencimjento el 03 de enaro de 2027,

Con fecha 05 de enero de 2022 Se emiti6 la Serie "G” y "F” de bonos corporativos por |a suma de B/.50,300000
y B/. 24,361,000, respectivamente, ambos con vencimienlo el 05 de enero de 2027.

El 27 de junio de 2022, la Empresa notificd su intencidn de ejercer la redencion anticipado de bonos emitidos
por valor de B/.50,000,000 mas el interés por pagar, al 100%, con fecha 29 de junio de 2022,

Los principales términos y condicianes son las siguientes:
Emisor Supermercados Xtra, S.A. (Emisor)

Facilidad Emision Plblica de Bonos registrados con la SMV v listados en [a Bolsa de Valores
de Panama (BVP)

CoEstructuradores  Banco General, S.A. (BG) y Banistmo, S.A, {Banistmo)

Uso de Fondos Pagar el saldo remanente de diversas lineas de crédito y deuda existente del emisor
de aproximadamente B/.107 millones, realizar inversiones de capital en nuevas
tiendas de ventas al por menor por aproximadamente B/.21 millones y financiar ofras
inversiones de capital del emisor.

Garantia Fideicomiso de Garanlia que contendra de (1) pago de intereses trimestral en efectivo
0 mediante garantia bancaria a satisfaccion de los Co-Estructuradores
{aproximadamente B/.1.9 millones al momento de colocar las Series A y B)

Pago de infereses Trimestrales

Condiciones Cobertura de Intereses (EBITDA/Intereses) mayor o igual que 4.0x

Financieras Cobertura de Servicio de Deuda (EBITDA / Capital + Intereses} mayor o igual que
1.25x

Deuda Neta / EBITDA menor o igual que 3.5x

Suscripcidn BG y Banistmo suscribiran B/.150 millones de la emision, incluyendo 100% de las
Series Ay B, y B/.20 millones de las Series C y D hajo un periodo de disponikilidad
de hasta seis meses desde la fecha de oferta

Series Mcento Plazo Tasas Redencion anticipada
Serie A: 65,000,000 5 afios 5.35% Afios 2-4 ai 102% y Afio 5 en adelante al 100%
Serie B: 65,000,000 7 afios 6.00% Aros 4-8 ai 102% y Aflo 7 en adelante al 100%
Serie C: 10,000,000 5 afios 5.35% Afios 2-4 al 102% y Afio 5 en adelante al 100%
Serie D 1C,000,000 7 afios 5.00% Afos 4-6 at 102% y Afio 7 en adelante al 100%
Serie E; 1C,000,000 7 afios 6.00% Afios 4-6 al 102% y Afio 7 en adelante al 100%
Serie E; 11,537,550 5 afios 5.97% Afios 5 al 102% y Afio 7 en adelante al 100%
Serie F: 10,862,450 5 afics 5.87% Anos 5 al 102% y Afio 7 en adelante al 100%
Serie G: 22,500,000 5 afios 5.97% Afios 5 al 102% y Afio 7 en adelante al 100%
Total 195,000,000

-43.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por ¢! afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

Series A, B, C, D aprobadas en base a resolucién SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019. Se detallan los
desemboisos futuros no descontados basados en los bonos vigentes al 31 de diciembre de 2022

Tasa de Interés

efectlva promedio Hasta 3 3mesesa 1afioas Mas de 5 Saldo en
ponderada meses 1 afio afios afios Total libros
Bonos emifidos 5.25%-6% 2,128,125 5,478,958 169,082,556 - 177,669,639 150,000,000
Bonos emitidos 5.35%-7.44% 846,333 2 548,298 56,174,267 - 59,668,099 45,000,000
Tetales 2 874,458 8,027,257 225,236,823 - 237,238,538 165,000,000

19, Patrimonio

El capital social de la Empresa esta compuesto 12,500,000 acciones sin valor nominal de las cuales 10,000,000
estan emitidas y en circulacién al 31 de diciembre del 2022 (2021:100,000 acciones emitidas y en circulacién},
cuyo monto pagado de las acciones asciende a B/.98,749,800 (2021. B/.155,785,310). .

En reunion de la Junta Directiva celebrada en enero y marzo 2022, se autorizd el pago de dividendos por un
monto total de B/.25,647,089 (2021: B/.19,988,206 con fecha 31 de marzo de 2021}

El dfa 6 de enero de 2022, Supermercados Xtra, S.A. concreto la compra de 38,399 acciones propiedad de
Sougq Investment LP, equivalente al 38.40% de las acciones emitidas y en circulacion de Supermercado Xtra,
S.A. Elvalor pagado por las 38,399 acciones fue por B/.109,505,328 y el valor intrinseco en libros de esas
acciones a al 31 de diciembre de 2021 era por B/.73,662,215, resultando en un valor pagado en exceso que
se presenta en el patrimonio. Las acciones recompradas por la Empresa se mantendrian en tesoreria y
disponible para futuras transacciones, segln corresponda. Los gastos de la adquisicion fueron B/.82,519.

En sesion extracrdinaria de la junta de accionistas de Supermercados Xira, S.A. celebrada el 11 de mayo, se
autorizé modificar el articulo tercero del pacto social del emisor, capital autorizado, aumentar la cantidad de
acciones autorizadas de (100,000) acciones a (10,000,000), propésito realizar fraccionamiento Spiit.

De acuerdo a resolucion SMV-237-22 del 23 de junio de 2022, los accionistas del emisor adquirieron 2,299,875
acciones comunes en tesoreria por un valor de B/.49,901,071. Los fondos recibidos y propios se utilizaron
para redimir Bonos Corporativos del Emisor, Serie E, F y G. El valor intrinseco de las acciones en tesoreria
vendidas era por B/. 52,469,818, reconociéndose una pérdida transferida a utilidades retenidas por valor de
B/.2,568,747.

Segun resolucién SMV-237-22 del 23 de junio de 2022, la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama autorizé el registro para negociacion en el mercado secundario de ias 12,600,000 acciones comunes
en Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

Mediante resolucion SMv418-19 del 14 de cctubre de 2019 y cuyos términos y condiciones han sido
modiicados mediante resolucion No. SMV-556-21 del 23 de diciembre de 2021 y resolucién No. SMV-232-22
del 16 de junio de 2022, de acuerdo a lo establecido en ia seccién 8.C de los bonos, se tom¢ la decision de
ejercer |a opcion de redencién anticipada obligatoria sin el pago de prima de redencion de manera parcial por
B/.50,060,000.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

(En balboas)
Monto a
Serie rendimir
E 12,818,500
F 12,180,500
G 25,000,000
Total 50,000,000

En reunion celebrada el 24 de noviembre de 2022 se aprob6 la declaracién del dividendo a razon de B/.0.58
por accién menos el 10% del impuesto, los dividendos seran pagaderos el 11 de enero del 2023, han sido

acumulados y se presentan en el rubro de "cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar”, del
estado de sittiacion financiera.

A continuacién, movimiento detalle de acciones en tesoreria durante 2022:

Nimero de
acciones Valor
Adgquisicion de acciones en tesoreria 38,398 102,505,328
Convarsidn en el split 4,799,875 108,505,328
Venta de acciones en tesoreria (2,299,875) (52,469,818)
Acciones en tesoreria al 31 de diciembre de 2022 2,500,000 57,035,510

~A5 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

Calculo de la utilidad neta por accién basica

Ganhancia neta
Menos: dividendos pagados acciones preferidas

Ganancia neta atribuible a los accionistas comunes (numerador)

Nimero promedio ponderado de acciones comunes (denominador)

Ganancia neta por accion bésica

Calculo de la utilidad neta por aceién diluida

Ganancia neta atribuible a los accionistas comunes (humerador)

Numero promedio de acciones comunes

Numero de acciones comunes potencialmente diluidas (denominador)

Ganancia neta por accion diiuida

- 46 -

2022 2021
19,185,631 20,664,375
19,165,631 20,664,375
14,000,000 100,000

1.82 206.64
19,165,631 20,664,375
10,000,000 100,000
10,000,800 100,000

1.92 206.64
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

20. Gastos de ventas generales y administrativos

Los gastos de ventas generales y administrativos se presentan a continuacion:

2022 2021

Sendcios basicos 14,405,309 13,383,860
Senvcio de vigilancia y alarma 6,266,827 5,619,238
Reparacicnes y mantenimiento 5,961,026 5,284,368
Transportes y viaticos 4,362,202 3,938,362
impuestos varios 3,478,989 3,551,742
Publicidad y promociones a clientes 4,124,585 3,649,600
Comisicnes - tarjetas y otros 3,001,122 2,357,780
Alquileres 2,633,710 1,883,305
Honocrarios profesionales 2,562,061 2,211,308
Seguros varios 676,380 720,989
Papeleria y dtiles de oficina 616,977 465,217
Donaciones 325,454 264,489
Cuentas incobrables 231,387 104,148
Otros 4,749,248 6,556,003

53,395,278 50,000,500

21. Impuesto sobre la renta

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto scbre la renta de ia Empresa
pueden estar sujeta a revision por parte de las autoridades fiscales, por los siete Ultimos afios,

L.as regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en la
Reptiblica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucion.
A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de enirada en vigencia de la Ley No.8 del 2 de febrero de 2005, ei
Articulo 699 del Codigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar €} impuesto sobre la renta a una
tasa dei veinticinco por ciento {25%) sobre la que resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por
el método tradicional establecido en ei Titulo | del Libro Cuarto del Cédigo Fiscal, ¢ (2) la renta neta gravable
que resulte de deducir, del fotal de ingrescs gravables, el noventa y cinco punte treinta y tres por ciento
(95.33%) de dicho total de ingresos gravables.

La Empresa presentd ante fa Direccion General ds Ingresos la solicitud de no aplicacion del Céaloulo Alterno
de Impuesto sobre la Renta {CAIR) para el periodo fiscal 2019. Mediante la Resolucidn No.201-4992 del 17
de agosto de 2020 se notifico a la Empresa de la aprobacién a la solicitud de no aplicacién del Calculo Alterno
del Impuesto Sobre la Renta (CAIR), para los afios fiscales 2019, 2020 y 2021.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

El detaile dei gasto de impuesto se detalla a continuacion:

Geanancia antes de impuesto sobre la renta
impuesto a la tasa impositiva vigente 25%

Efecto fiscal da los gastos gue no son deducibles al
calcular la ganancia fiscal

Mas:

Intereses scbre préstamos no deducibles

Gastos no deducibles de perfodos anteriores

Otros gastos no deducibles

Prima de antigliedad e Indemnizacidn

Costos no deducibles

Multas y recargos

Menos:

Ingresos exentos

Capital Pagado en exceso
Plusvaifa

Total de impuesto scbre la renta, neto.

A continuacion resumen del gasto del impuesto sobre la renta, neto:

Gastos impuesto sobre |a renta corriente
Impuesto sabre la renta diferido

La conciliacién del pasivo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Impuesto diferido pasivo, al inicic del afio
Mas:

Plusvalla

Capital pagado en exceso
Menos:

Provision de cuentas incobrabies

Impuesto diferido pasivo
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2022 2021
25,961,869 28,624,751
8,490,467 7,156,188
1,554,774 1,036,973
118,033 553,745
66,153 147,823
90,987 107,695
51,395 158,238
16,930 31,636
(22,333) (51,930)
(388,177) .
{1,180,891) (1,180,891)
6,796,238 7,860,377
(7,372,014) (8,708,589)
575,776 748212
2022 2021
3,871,025 3,071,776
787,327 787,327
258,785 -
- 11,922
4917,137 3,871,025




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a ios estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

La conciliacién del active por impuesto diferido del perfodo anterior con el actual es como sigue:

/Jc’//z:f:

2022 2021
Impuesto diferido activo, al inicio del afio 5,371,557 3,824,086
Mas:
Redencion Full xtra 158,796 -
Derecho de Uso - Arrendamientos 1,463,091 1,547 461
Impuesto diferido activo, al 30 de diciembre de 2022 6,993,444 5,371,657
Activo diferido neto 2,076,308 1,500,632
A continuacion, el activo/pasivo por impuestos corrientes al 31 de diciembre:
2022 2021
Activos corrientes por impuestos 1,272,840 -
Pasivos corrientes por impuestos - 2,052,694
1,272,840 2,052,694
22. Otros ingresos
2022 2021
Ingresos por acuerdos comerciales 18,511,266 17,737,697
Otros ingresos 4,062,274 1,661,038
23,573,540 19,398,635

_49 .

T
I S——



Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

23. Costos financieros

Los costos financieros se prasentan de la siguiente manera:

Intereses ganados sobre depdsitos a plazo y cuenta corriente
Costos financieros por financiamientos

Costos financieros por factoring

Costos financieros por bonos

Costos financieros, nelos

Costos financieros en pasives por arrendamientos

Total costos financieros

24.  Instrumentos financieros

24.1 Administracién del capital

2022

89,332
(250,995)
(1,425,000)
(13,417,644)

2021

207,722

(2,636.433)
(8,981,964)

{15,004,307)

(13,154,738)

(11,410,675)

(12,414,358)

(28,158,045)

(23,825,033)

Los objetivos principales de la Empresa al adminisirar el capital son mantener su capacidad de continuar como
un negocio en marcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una estructura de capital 6ptima
gue reduzca los costos de obtencién de capital. La estrategia general de la Empresa se mantiene en relacion
al periodo anterior.

L.a estructura de capital de la Empresa consiste en deudas netas (préstamos, arrendamientos, bonos como se
detalla en la Notas 14, 17, 18 y el efectivo en bancos) y el patrimonio (que comprende las acciones comunes,
el capital adicional pagado y utilidades no distribuidas).

L.a Empresa no esta sufeta a ninglin requerimiento de capital establecido externamente.

La Administracién revisa la estructura de capital de ia Empresa sobre una base trimestral. Como parte de esta
revision, la Administracion considera el costo del capital v los riesgos asociados con cada clase de capital.

Indice de endeudamisnio

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el siguiente:
(H Ladeuda se define como préstamos y bonos.

(i) El patrimonio incluye capital en acciones y utilidades retenidas.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

{En balboas)

24.2  Indice de deuda neta y patrimonio

2022 2021
Desuda (i} 193,612,759 149,591,115
Efactivo y bancos (incluyendo el efectivo y saldos en bancos) {13,031,086) {41,619,039)
Deuda neta 180,581,693 107,872,076
Patrimenio (i) 125,300,831 191,833,681
indice de deuda neta y patrimenio 144,12% 56.28%

24.3  Objetivos de fa administracién del riesgo financiero

La funcion de Finanzas de la Empresa ofrece servicios a los negocios, coordina ef acceso a los mercados
financieros nacionales, monitorea y administra los riesgos financieros relacionados con las operaciones de la
Empresa a través de informes internos de riesgo, los cuales analizan las exposiciones por grado y por magnitud
de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (riesgo en las lasas de interés y otro riesgo en ios
precios, riesgo de crédito y riesgo de liquidez).

24,4 Riesge de mercado

La Empresa no ha tenido lransacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado durante el periodo.
Tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de capital que la expongan al riesgo de mercado, ni
mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de caja operativos
son independientes de los cambios en las lasas de interés del mercado.

24,5 Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera para la Empresa, que ocurre si un cliente falla en cumplir sus obligaciones
contractuales, y surge principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Para propésitos de gestion de riesgos, la Empresa considera y consolida todos los elementos de exposicion de
riesgo de crédito: riesgo del deudor, riesge pafs y riesgo del sector o industria,

Ei Comité financiero vigilan periddicamente la morosidad de la cartera de cuentas por cobrar que invotucran un
riesgo de crédito para la Empresa.

24.6 Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Empresa no cuente con la disponibilidad para hacerle frente a sus
obligaciones de pago asociados con sus pasivos financieros cuando llegan a su fecha de vencimiento. La
consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones, El proceso de administracion del riesgo
de liquidez, segn es llevado a cabo en la Empresa, incluye proyecciones de flujo de efectivo, para evaluar las
necesidades de liquidez y cumplir con las obligaciones.
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Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas)

24.5 Valor razonable de los instrumentos financieros

Los directores consideran que los importes en libros de los aclivos y pasivos financieros reconocidos en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable:

2022 2021
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Activos financieros
Efectivo y depodsitos en banco 13,031,066 13,031,086 41,619,039 41,619,039
Cuentas comerciales por cobrary
otras cuentas por cobrar 31,910,516 31,910,516 15,047,958 15,047,958
Total de activos financieros 44,941,582 44,941,582 56,666,997 56,666,997
Pasivos financieros
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas por pagar 131,689,080 131,699,090 99,966,214 99,966,214
Obligactones por arrendamientos 191,182,430 191,192,430 173,935,449 173,935,449
Bonos emitidos 193,612,759 193,279,322 149,103,615 139,313,178
Préstamos - - 487,500 719,464
Total de pasivos financieros 516,504,279 516,170,842 423,492 778 413,934,305

Con excepcion del efectivo y depésito en banco, cuya jerargula de valor razonable ha sido clasificada en el
nivel 2, el resto de los activos y pasivos financieros mostrados arriba se clasifican en el nivel 3.

Técnicas de valuacién e hipdtesis aplicadas para propdsitos de medicién del valor razonable

Especificamente, las hipotesis utilizadas al determinar el valor razonable de los siguientes activos y pasivos
financieros se describen mas adelante.

Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracién para estimar el valor razonable de cada
categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

a. Depésitos en bancos - El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de
corto plazo.

h. Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar estan presentadas a su valor en libros, el cual se
aproxima a su valor razonable.

c. Préstamos y bonos emitidos —Tasa comparable a valor de mercado.
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d. Cuentas por pagar comerciales — el valor razonable se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza a corto plazo.

El efectivo, las cuentas por cobrar, las cuentas por pagar comerciales, ios préstamos por pagar y los bonos
emitidos estan clasificados en el Nivel 3 de la jerarquia def valor razonable.

25. Ofros pasivos

Los otros pasivos surgen del Proegrama de lealtad de clientes Full Xira, reconocidos de conformidad con la NIIF
15, al 31 de diciembre del 2022. Los ingresos diferidos eran de B/.635,186 (2021: B/.833,336).

26. Segmentos de operacion

A cantinuacion, analisis de los resultados por segmento de fa Empresa, cuyas principales divisiones son las
siguientes:

a) Supermercados: productos de consumo alimenticios.
b) Frescos: productos carnicos,
¢} Departamentos: producies de ferreteria, hogar, electronica, lfnea blanca y muebleria.
d) Farmacia: medicamentos en general.
&) Restaurante y panaderia: alimentos preparados, cafeteria, pasteleria.
Restatrante y
Supermercado Fresco " Departamentos Fannacla panaderfa Total
Ihgresos de aclividades ordinadas 650,569,698 132,625,862 26,565,939 16,011,083 7,625,351 832,747,884
Costos de vertas 510,131,605 110,327,997 17,895,086 10,414,755 1,854,583 650,624,026
Ganancia bnsa 140,438,094 22,297 885 8,870,853 5,596,278 5,170,768 182,173,858
Gastos de depreciacion y amortizacidn 12,687,125 2,566,025 513,994 308,779 135,825 16,112,848
Depreciacion de los aclivos por derecho de uso 12,952 898 2,840,592 528,930 318,781 134,878 16,581,077
Gastos de operacitn 92,908,408 18,940,410 3,793,904 2,286,549 1,003,298 118,932,559
Ganancia en el segmento 21,988,671 {1,849,162) 3,834,025 2,681,169 3,891,671 30,547,374
Olros ingresos - - . - - 23,573,540
Costos financieros, netos - - - - - 28,158,045
Gananda antes de impuasio sobra fa renla - - " - “ 25,961,068
-53.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{En balboas)

27. Compromisos y contingencias

La Empresa esta incluida en un proceso ordinario de mayor cuantia para la indemnizacion por dafios y
perjuicios radicado en el Juzgado Décimo Segundo de Circuito Ramo Civil interpuesto por un tercero en contra
de Corporacién La Prensa, Editorial por la Democracia y Distribuidora Xtra, S.A. - ahora Supermercados Xtra,
S.A. - (solidariamente). La Empresa ha presentado conteslacidn de la Demanda el 27 de junio de 2017 dentro
del término procesal.

Mediante sentencia No.32 del 18 de mayo del 2021; juzgade de! duodécime del Circuito Civil resolvio, declarar
a favor del demandante. En vista de lo anterior Superimercados Xira, S.A. presento escrito de pruebas en
segunda instancia, dentro del recurso de apelacién en contra de la sentencia No.32 del 18 de mayo del 2021.

Mediante resolucion 22 de diciembre de 2022, el primer tribunal superior de justicia resolvié modificar la
sentencia No.32 expediente 259 del 18 de mayo del 2021, dictando parte resolutiva a favor del demandante
por fa suma de B/.430,000, actuaimente Supermercados Xtra, S.A. se encuentra presentando recurso de
casacién en contra resolucién del 22 de diciembre de 2022, La evaluacion de los elementos de juicios y
pruebas aportadas y aducidas por parte de la defensa genera una probabilidad notificada por los abogados de
manera satisfactoria a favor de Supsrmercados Xtra, S.A.

28. Eventos subsecuentes

La Empresa ha evaluado los eventos posteriores al 31 de diciembre de 2022, para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacion en los estados financleros adjuntos. Tales evenios fueron evaluados hasta
el 30 de marzo la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse, Con base a esta
evaluacion y con excepcion de [o que se detalia mas abajo, se determiné que no se produjeron acontecimientos
posteriores que requieran el reconocimiento o revelacion en los estados financieros,

29. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el afo terminado el 31 de diciembre de 2022, han sido aprobados y autorizados
para su emisién por la Junta Directiva el 30 de marzo de 2023.

* K ok ok ok ok
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
Bonos Corporativos por US$250,000,000.00

BANISTMO INVESTMENT CORPORATION S.A., autorizada para ejercer el negocio de fideicomiso al amparo
de la licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, con
nimero 3-93, actuando en su condicion de Fiduciario del Fideicomiso 3195, bajo el Contrato de
Fideicomiso de Garantfa suscrito el 23 de octubre de 2019 entre SUPERMERCADOS Xtra, S.A. como
Fideicomitentes y Emisor, Banco General, S.A, como Agente de Pago, Registro v Transferencia certifica que
{todos los términos en maydsculas que no aparezcan definidos en esta certificacién tendran el significado
que se {es atribuye en el Contrato de Fideicomiso):

1. Nombre del Emisor: Supermercados Xtra, S.A., tiene un fideicomiso panamefio constituido de
conformidad con el Contratoe de Fideicomiso de acuerdo con la Ley 1 de 5 de enero de 1884, comoe ha
sido modificada por la Ley 21 de 10 de mayo de 2017,

2. Resolucion de registro de valor: La Emision fue autorizada para su venta en oferta publica por la
Superintendencia del Mercadc de Valores de Panamd mediante la Resolucion No, SMy-418-19 del
14 de octubre de 2018.

3. Detalle del Titulo emitido v Monto Total Registrado y Autorizado: Monto maximo de Deoscientos
Cincuenta  Millones de  ddlares moneda legal de los Estados Unidos de América
{UsD250,000,000.00).

4, Total de Bienes Administrado del Fideicomiso: Los activos que integran el Patrimoenio Administrado
al 31 de diciembre de 2022 del Fideicomise FID 3195 ascendlar a US$42,280.37.

5. Series que cubren el Patrimanio del Fideicomiso:

MY E

A 28-0ct-19 65,000,600.00 | 65,000,000.60 28-oct-24
B 28-0ct-19 65,000,000.00 | 65,000,000.00] 6.00% 28-0ct-26
C 3-abr-20 10,600,000.00 | 10,000,000.00 5.35% 3-abi-25

D 3-abr-20 10,6G0,000,00 | 10,000,000.60 6.00% 3-abr-27

E 3-ene-22 25,639,000.00| 11,537,550.00{ 8.61328% 3-ene-27
F 5-ene-22 24,361,000.,00| 10,962,450.00 | 8.61329% 5-ene-27
G 3-ene-22 50,000,000.00| 22,500,000.00 | 8.61329% 3-ene-2/

6. El Fideicomiso identificado FID 3195, al clerre del 31 de diciembre de 2022 mantenfa los bienes

fiduciarios debidamente transferidos al fiduciario.

© Grupo Bancolombia




7.

Desglose de la composicién de los bienes fideicomitidos:

A. En las Cuentas Fiduciarias:

Depdsitos en Bancos | Cuenta Bancaria Local 42,280.37 100% A la vista

B. Carta de Crédito para Reserva de Servicio de Deuda

En virtud de! Prospecto Informativo de la Emisidén de Bonos el Emisor se obliga a depositar y
mantener en todo momento fondos que cubran por lo menos el préxime pago de trimestral de
intereses que corresponda pagar bajo los Bonos emitidos y en circulacion y tendra la opcion de
cubrir el Balance Requerido mediante el depdsito de fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio
de Deuda o mediante la entrega al Fiduciario de una o méas Carta(s) de Crédito de Reserva de
Servicio de Deuda, por un monto que, sumado a los fondos depositados en fa Cuenta de
Reserva de Servicio de Deuda, cubran o sean al menos iguales al Balance Requerido. El
Fiduciario mantiene las siguientes Cartas de Crédito:

o Carta de Crédito Standby irrevocable emitida por The Bank of MNova Scotia por la suma
de USD2,134,430.56 con vencimiento inicial 23 octubre de 2020 renovabie
automaticamente de forma anual.

o Carta de Crédito Standby lirevocable emitida por Banco General, S.A. por
USD921,500.00 con vencimiento inicial del 23 de marzo de 2023 renovable
automaticamente de forma anual.

A la fecha de esta certificacion, el saldo de la cuenta fiduciaria de Reserva es de USD42,280.37
que sumado al importe de ambas Cartas de Crédito Standby cubren ei balance minimo
requerido correspondiente al Aviso de Intereses para el proximo pago de intereses.

. Concentracién de Activos Fiduciarios: Un 100% del total de los bienes en fideicomiso estan
concentrados en Cuentas Bancarias Locales, por o anterior, ninguna otra categorfa de activos
fiduciarios, representan un porcentaje igual o superior al 10% del total de los activos en
fidelcomiso.

9, Clasificacidn de los Activos Fideicomitidos cedidos af Fideicomiso segUin su vencimiento:

Al 31 de diciembre de 2022 la clasificacién de los activos fideicomitidos seguin su vencimiento
se presenta a continuacion:
Delas Mas de 5

A la vista anos afios Total .
Activos
Depdsitos en banco 42,280.37 - - 42,280.37
Total de activos 42,280.37 0,00 0.00 42,280.37
2




10.

11,

12

13.

El fideicomiso identificado con el ndmero FID 3195, no mantiene pagaré como bienes
fidelcomitidos,

£l Fideicomiso identificado con el ndmero FID 3195, no mantiene valor residual de los activos
fideicomitidos, ya que no posee activos en moneda distinta a la moneda de curso legal de
Panama.

Cobertura histdrica de los Qltimos tres (3) trimestres conforme al Patrimonio Fideicomitido para
la Reserva de Servicio de Deuda

S e ] S Cobertura de
" ‘Trimestre " - | Préximo Pago de| Cobertura | Blenesy Derechos { - Obligaciones -
SO sl ntereses | U Requerida | - Fideicomiso | Garantizadas por el

R R e I ' S| e defcomiso
31-may-22 8,517,083.33 100% 8,518,056.11 100%
30-jun-22 2,862,065.56 100% 8,518,139.67 298%
30-sept-22 2,998,103.81 100% 2,899,168.35 100%

Relacion de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que resulta de dividir el
Patrimonio del Fideicomiso entre el monto en circulaciéon:

Conforme al Prospecto Informativo vy los Documentos de la Emision, el Emisor se obliga, a
cumplir las “Obligaciones Financieras” las cuales serdn revisadas trimestralmente y presentadas
por el Emisor al Agente de Pago con base en los estados financieros del emisor, auditados e
interinos, iniciando fa primera medicion con la expedicién de los primeros estados financieros
auditados de Supermercados Xira, S.A. del afio fiscal posterior a la Fecha de Oferta de la
Emisién, vy las mediciones siguientes se hardn con frecuencia trimestral con los resultados
financieros de los tltimos doce (12) meses:

a. Mantener una Cobertura de Servicio de Deuda minima de 4.0x.
b, Mantener una relacién Deuda Neta / EBITDA igual o mencr que 3.5%.

Adicionalmente, para efectos de cumplit con el contenido de esta Certificacién del Fiduciario
de conformidad con io establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Prospecto informativo, se
deja constancia de que para el cdlculo de la refacién de cobertura, el Fideicomiso tiene como
finalidad garantizar las Obligaciones Garantizadas, sujeto al orden de prelacién establecido en el
Fideicomiso, contemplando el pago de los intereses e intereses moratorios y, luego, aplicando
los fondos remanentes a los saldos adeudades en concepto de capltal a los Tenedores
Registrados en proporcién a sus respectivas acreencias v hasta donde alcancen los fondos de la
Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Basado en lo anterior v que a fecha no se ha recibido una Declaracidn de Vencimiento
Anticipado, se deja constancia que el Fiduciario hace cualquier calculo de Reserva de Servicio de
Deuda establecido en el Prospecto Informativo basado en los Bienes Fiduciarios que mantiene a
fecha de 31 de diciembre de 2022 como parte del Fideicomiso de Garantfa




Reserva de Servicio de Deuda al 31 de diciembre de 2022

Bienes en Fideicomiso 3,098,210.93 100%
Proxime Pago 3,097,120.12

gl Fideicomiso identificado con el ndmero Fil 3195, sdlo garantiza la emision descrita en el
numeral 2 de esta certificacion.

EN FE DE LO CUAL, se extiende esta certificacién en fa Ciudad de Panamd, Republica de

Panama, el dia 11 de enero de 2023.

Banistmo Investment Corporation S.A., en calidad de Fiduciario Local bajo el Contrato de
Fideicomiso

Dayra Santana
Firma Autorizada




Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.
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Por el afio terminade el 31 de diciembre de 2022
“Este documente ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera
puesto a disposicion del piblico inversionista y general.”
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Fideicomisc Supermercados Xtra, 5. A

Administrado por Banistmo Investment Corporation S, A,
Panama, Repiblica de Panama

Opinion

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.

(“el Fideicomiso”), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2022, y los estados de ingresos y gastos, de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha y las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros del Fideicomiso Fideicomiso Supermercados Xtra,
S. A. por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022 han sido preparados, en todos sus
aspectos importantes, de conformidad con las politicas contables descritas en la Nota 3 a los
estados financieros.

Base de la Opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con mas detalle
en la seccién Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
Codigo de Etica para los Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
internacionales de Etica para Contadores (Cadigo de Etica del IESBA) junto con los
requerimientos de ética, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en la Replblica de Panama, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades eticas de
conformidad con estos requerimientos y con et Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién de auditoria.

Asunto de Enfasis
Base de contabilidad y restriccion en el uso y distribucion

Sin calificar huestra opinidn, llamamos la atencién a la Nota 2 a los estados financieros, la

cual describe la base de contabilidad. Los estados financieros han sido preparados pata asistir

al Fideicomiso en el cumplimiento con los requerimientos de informacién financiera de la

Superintendencia de Mercado de Valores de Panama. En consecuencia, los estados financieros
podrian no ser apropiados para otro proposito.

BDO Audit, BDO Tax y BDG Advisory son sociedades andnimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una compariia Umitada por garantia del Reino
Unido, y forma parte de la red intemacional BDO de firmas miembros independienta.
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Fideicomiso Supermercados Xtra, 5. A.

Administrado por Banistmo Investment Corporation S, A.
Panama, Republica de Panama

Otro Asunto

Los estados financieros de Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A, por el afic terminado al 31
de diciembre de 2021, fueron auditados por otro auditor quien expresé una opinion sin
salvedades sobre los estados financieros, con fecha de 21 de febrero de 2022.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo del
Fideicomiso sobre los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las politicas de contabilidad descritas en la Nota 3 a los estados
financieros, y por el control interno que la Administracion determine necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o a
error.

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Fideicomiso,

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion erronea de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard un error de
importancia relativa, cuando éste exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y
son considerados de importancia relativa si, individualmente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base en
estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos huestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Nosotros también:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de errores de importancia retativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditoria para responder a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria. El
riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mayor que uno
resultante de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude involucra
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente
erroneas, o la evasion del control interno.

BDO Audit, BDO Tax y BDO Advisory son saciedades anénimas panamefias, imembros de BDC International Limited, una compaiiia limitada por garantia del Reino
linido, y forma parte de ia red internacional BOO de firmas miembros independiente.

BDC es el nombre de la marca de la red BDO y de cada una de las Firmas Miembro de BDO.
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Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A,

Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.
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« Obtenemos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en {as circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del
Fideicomiso.

+ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

« Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

« Obtenemos evidencias suficientes y apropiadas en revelacion con la informacion
financiera de las entidades o actividades del negocio del Fiduciario para expresar una
opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccién, supervision y
ejecucion de la auditoria del Fideicomiso.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo del Fideicomiso en relacion
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, v ios
hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

Er cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula el ejercicio de la
profesién del Contador Plblico Autorizado en la RepUblica de Panama, y atendiendo
especificamente el Capitulo ill “Ejercicio de la Profesién”, Articulo 13, indicamos que la
direccion, ejecucién y supervision de este compromiso de auditoria se realizé fisicamente en
el territorio nacional.

,\590 Qms@ﬁé

4 de marzo de 2023. Carlos Pinto A.
Panama, RepUblica de Panama. Socio de Auditoria
C.P.A. 0025-2018
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Fideicomisos Supermercado Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation 5. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022

(Cifras en balboas)
Nota 2022 2021
Activos:
Depositos en bancos 4 42,280 42,112
Total de activos 42,280 42,112
Patrimonio:
Aportes del fideicomitente 41,928 41,928
Resultados acumulados 352 184
Total de patrimonio 42,280 42,112

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomisos Supermercado Xtra, 5. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.

Estado de Ingresos y Gastos
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

2022 2021

Ingresos por:
Intereses sobre depositos en banco 168 148
Excedente de ingresos 168 148

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomisos Supermercado Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation 5. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022
(Cifras en batboas)

Aportes de Resultados Total de

fideicomitente acumulados patrimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2020 22,340 36 22,376
Aportes recibidos 19,588 - 19,588
Excedente de ingresos - 148 148
Saldo al 31 de diciembre de 2021 41,928 184 42,112
Excedente de ingresos - 168 168
Saldo al 31 de diciembre de 2022 41,928 352 42,280

Las notas en las paginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros,
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Fideicomisos Supermercado Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation 5. A,

Estado de Flujos de Efectivo
Por ef afio terminado al 31 de diciembre de 2022
{Cifras en balboas)

Fiujos de efectivo de las actividades de operacion;
Excedente de ingresos
Ajustes para conciliar el excedente de ingresos

y el efectivo neto provisto por las actividades de operacion:
Ingresos por intereses

Efectivo generado de operaciones:
Intereses recibidos
Flujo de efectivo provisto por las actividades de operacion

Flujos de efective de las actividades de financiamiento:
Aportes del fideicomitente
Fiujos de efectivo provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo

Efectivo y depdsitos en banco al inicio del afio
Efectivo al final del afio

Las notas en las pdginas 5 a 11 son parte integral de estos estados financieros.
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Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

1.

Informaciéon general

El 23 de octubre de 2019, se firmo el Contrato de Fideicomiso Garantia (el "Contrato de
Fideicomiso de Garantia") entre Supermercados Xtra, S. A., como Emisor y Fideicomitente,
Banistmo Investment Corporation S. A., como Fiduciario; Banco General, S. A. como
Agente de Pago, Registro y Transferencia; y los Beneficiarios o Fideicomisarios son los
tenedores de los Bonos. El Fideicomiso de Garantia sera identificado por el Fiduciario
como Fideicomiso No.3195.

El Fideicomiso garantiza la Emision de Bonos Corporativos de Supermercados Xtra, S. A.
por un valor nominal total de hasta B/.250,000,000, registrada segin Resolucidn SMV
No.418-19 de 14 de octubre de 2019, de la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama.

Banistmo Investment Corporation S. A. (el “Fiduciario”), es una sociedad anodnima
constituida el 28 de octubre de 1986 bajo las leyes de la Reptiblica de Panamd y se dedica
principalmente al negocio de administracion de fideicomisos y cuentas en plica, El
Fiduciario posee licencia fiduciaria concedida por la Superintendencia de Bancos de
Panama. Banistmo S. A., entidad constituida en la Replblica de Panama, posee el 100%
de las acciones emitidas y en circulacién de Banistmo Investment Corporation S. A.

El negocio de fideicomisos en Panama esta regulado mediante la Ley No.1 del 5 de enero
de 1984 y el Decreto Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984, modificado por el Decreto
Ley No.43 del 11 de abril de 2017. El fideicomiso se constituye y regira por las leyes de la
Repiiblica de Panama, en especial la Ley 1 de 1984, segln la misma ha sido modificada
por ta Ley No.21 del 10 de mayo de 2017, la Ley 44 de 1995 y el Decreto Ejecutivo No.106
de 1995.

El Fideicomiso es administrado por orden de los Fideicomitentes y se registran y controlan
separadamente de las operaciones regulares de Banistmo Investment Corporation 5. A.
Son funciones del Fiduciario administrar los actives de acuerdo con los parametros
establecidos en el contrato de fideicomiso y realizar fodas las transacciones autorizadas
como ente fiduciario, la cual refleja como ingreso en sus resultados. Los gastos
administrativos son asumidos por el Fideicomitente de forma directa y no se apropia del
patrimonio del Fideicomiso.

1.1 Propésito general del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene como finalidad garantizar los Bonos de las Series de la Emision y las
obligaciones contraidas en virtud de la Emision y el presente fideicomiso (las “Obligaciones
Garantizadas™), sujeto al orden de prelacion que se establezca en el mismo,
contemplando el pago de los intereses e intereses moratorios y, luego, aplicando los
fondos remanentes a los saldos adeudados en concepto de capital.
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Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo investment Corporation S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

1.2 Principales deberes y obligaciones

Realizar todas las gestiones y proporcionar la informacion necesaria a fin de que el
Fiduciario pueda abrir la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Anortar los fondos correspondientes al Aporte Inicial, para que el Fiduciatio proceda
con la apertura de {a Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda,

Si el Emisor opta por cubrir el Balance Requerido mediante una o varias Carta(s) de
Crédito de Reserva de Servicio de Deuda, el mismo esta obligado a obtener la misma,
a verificar que en todo momento el banco los respectivos emisores de las mismas
cumplan con los parametros establecidos para ser Emisores Elegibles, y mantenerla
vigente en todo momento hasta tanto las obligaciones emanadas de los Bonos hayan
sido canceladas en su totalidad.

Pagar al Fiduciario los honorarios establecidos por concepto de administracion del
Fideicomiso de Garantia, por lo cual el Fideicomitente por este medio autoriza al
Fiduciario para que solicite a Banistmo, S. A., el débito del monto correspondiente.
En caso de que la cuenta no tenga fondos suficientes y El Fideicomitente no pague los
honorarios adeudados dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario luego de ser
requerido, queda convenido, que El Fiduciario podra realizar el debito para el pago
de sus honorarios de los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de
Deuda, y notificara de este débito a El Fideicomitente y al Agente de Pago, Registro
y Transferencia. El Fideicomitente debera notificar a la Superintendencia del Mercado
de Valores la falta de pago.

Proporcionar a El Fiduciario, en el momento y oportunidad que este requiera, los
recursos que fueran necesarios para atender las obligaciones que éste contrajera por
cuenta del Fideicomiso de Garantia para el cumplimiento, desarrollo, ejecucion y
liquidacion de este.

Cumplir a cabalidad con cualquier otra obligacion determinada en los términos y
condiciones del Fideicomiso de Garantia, en la Ley y demas disposiciones aplicables.
Cumplir con las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores, de los Acuerdos
debidamente adoptados por la SMV, y demas leyes y decretos vigentes en la Replblica
de Panama que incidan directa o indirectamente en el curso normal de negocios.
Cumplir con el Reglamento Interno de la Bolsa de Valores de Panama.

Presentar a las autoridades fiscales todas las declaraciones de renta y documentos
relacionados dentro de los plazos requeridos por la Ley y pagar, oportunamente, todos
los Impuestos que deba pagar de conformidad con la Ley.

Pagar todos sus Impuestos, tasas, cuotas y obligaciones patronales y demas
contribuciones similares en las fechas en que estos deban ser pagados, salvo que en
la opinidn razonable de El Fideicomitente dichos Impuestos, tasas y contribuciones no
debieron de haberse causado y qué de haberse hecho un alcance contra El
Fideicomitente por el pago de dichos Impuestos, tasas o contribuciones, El
Fideicomitente esté en buena fe recurriendo contra dicho alcance.

Manejar adecuadamente sus negocios y mantener la vigencia de todas las licencias,
patentes, concesiones, permisos, marcas y derechos existentes y de que El
Fideicomitente sea titular.

Mantener al dia todas las obligaciones con terceras personas, incluyendo acuerdos
comerciales y notificar a ta SMV y a la BVP de manera oportuna y por escrito, cualguier
evento o situacién que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones.
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Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A,
Administrado por Banistmo tnvestment Corporation S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

e Suministrar a la SMV y a la BVP, dentro de los tres (3} meses siguientes al cierre de
cada afio fiscal, tos estados financieros auditados de El Fideicomitente y el Informe
Anual de Actualizacion del Fideicomitente, correspondientes a dicho periedo.

« Suministrar a la SMVY, y a la BVP, dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre de
cada trimestre, los estados financieros interinos de El Fideicomitente y el informe de
Actualizacién Trimestral de Et Fideicomitente correspondientes a dichos periodos.

s Presentar trimestralmente al Agente de Pago, Registro y Transferencia un informe del
Vicepresidente Ejecutivo o Vicepresidente de Finanzas que indique que El
Fideicomitente esta cumpliendo o incumpliendo con (i) las Obligaciones Financieras,
(ii) las Obligaciones de Hacer y (iii} las Obligaciones de No Hacer contenidas en la
Emision.

» Notificar al Agente de Pago, Registro y Transferencia y a El Fiduciario dentro del dia
habil siguiente a que El Fideicomitente tenga conocimiento o que razonablemente
deba tener conocimiento de la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, sefialando
los detalles de dicho Evento de Incumplimiento y la accion que el Fideicomitente
propone tomar con relacién a dicho incumplimiento.

« Notificar al Agente de Pago, Registro y Transferencia, a El Fiduciario, a la SMY y a la
BVP de manera oportuna y por escrito, el acaecimiento de nuevos eventos importantes
en el desarrollo de su hegocio.

«  Cumplir con los términos y condiciones de todos los contratos de los que sea parte,
incluyendo, sin limitacion, con los Documentos de la Emision y el Fideicomisoe de
Garantia.

« Permitir acceso al Agente de Pago, Registro y Transferencias y a El Fiduciario a los
libros de contabilidad.

« Proporcionar cualguier informacion que el Agente de Pago, Registro y Transferencias
o a El Fiduciario razonablemente requieran para seguir la condicién y desempefio de
El Fideicomitente.

« Contratar auditores de reconocimiento internacional para la preparacion de los
estados financieros.

e Usar los fondos obtenidos de la emisiéon de los Bonos exclusivamente para el uso
acordado.

e FEl Fideicomitente acuerda evaluar, reservandose el derecho de aceptar, aquellos
otros acuerdos, instrumentos y documentos, y llevar a cabo aquellos otros actos que
una Mayoria de Tenedores de los Bonos Registrados razonablemente solicite para
hacer cumplir los derechos de los Tenedores Registrados derivados de los Documentos
de la Emision.

« FEl Fideicomitente acuerda mantener y operar sus propiedades conforme a las
practicas prudentes de la industria, la Ley y los términos y condiciones previstos en
los Documentos de la Emision.,



Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A,
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

+ Fideicomitente declara y garantiza que EL Fideicomitente, ninguna de sus afiliadas,
directores, dignatarios, accionistas u otra persona alguna representativa con mando
y poder en su organizacion: (A) se ha involucrado en actividad o conducta alguna que
viole cualquier ley, reglamento o regulacion en cualquier jurisdiccion aplicable en
retacion con la prevencidn del blanqueo de capitales, el soborno y la corrupcion en
cualquiera de sus formas. El Fideicomitente ha establecido y mantiene politicas y
procedimientos disenados para prevenir la violacidn de tales leyes, reglamentos y
normas; (B) utilizara, directa o indirectamente, los importes del presente Contrato
de Fideicomiso, ni prestara, contribuird, ni pondra dichos fondos a disposicion de
cualquier accionistas, beneficiarios, empresas afiliadas o asociadas, accionistas,
administradores, directores, empleados, oficiales, agentes o de ninguna otra persona
{i) para financiar alguna actividad o negocio con ninguna persona o en ningln pais o
territorio, que, en el momento de dicha financiacion, sea una persona o se encuentre
en alg(in pais sujeto a Sancion, o (ii) que pudiera resultar una vulneracion de las
Sanciones por parte de cualgquier persona {incluyendo cualquier persona participante
en el presente contrato, ya sea como suscriptor, asesor, inversionista, prestamista o
en cualquier otra condicion); (D) Es una persona sujeto de alguna Sancion; (E) figuran
en la Lista de Nacionales Especialmente Designados (Specially Designated Nationals
List) (“Lista SDN") o estan participados o controlados por ninguna persona que figure
en dicha lista, la cual es elaborada por la Oficina de Control de Activos Extranjeros
{Office of Foreign Assets Control) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
de América, o cualquier otra lista similar llevada por una Autoridad Sancionadora; (F)
estan ubicados, constituidos o residen en un pais que haya sido objeto de Sanciones
por cualquier Autoridad Sancionadora; (G} son un organismo u organizacion
gubernamental o empresa estatal de un pais que haya sido sujeto de Sanciones por
cualquier Autoridad Sancionadora; o (H) Ni El Fideicomitente ni, segln su ieal saber
y entender, sus filiales o empresas asociadas o beneficiarios han incumplide ni han
sido objeto de ninguna actuacion o investigacion por Autoridad Sancionadora alguna
bajo cualquier legislacion antiterrorista o de blanqueo de capitales que resulte de
aplicacion.

« El Fideicomitente declara y garantiza que el Fideicomitente sus afiliadas, directores,
dighatarios, accionistas u otra persona alguna representativa con mando y poder en
su organizacion, -cumplen con todas las Leyes, reglamentos, disposiciones o
recomendaciones emitidas por cualquier Autoridad Gubernamental o autoridad
administrativa competente, tanto nacional como extranjera, contra el soborno y las
practicas corruptas o las normas internacionales contra el soborno o las practicas
corruptas.

Autorizacién para la emision de los estados financieros

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por el Fiduciario el 3 de
marzo de 2023.
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Fideicomiso Supermercados Xtra, S. A.
Administrado por Banistmo Investment Corporation S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

2!

Base de preparacion
2.1 Declaracign de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados exclusivamente para cumplir
con los requerimientos de informacién financiera establecidos por la Superintendencia del
Mercado de Valores.

2.2 Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre {a base del costo histérico o costo
amortizado.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros presentan cifras en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Replblica de Panama, la cual esté a la par y es de libre cambio con el dolar (USD) de los
Estados Unidos de América. La RepUblica de Panama no emite papel moneda propio y, en
su lugar, el ddlar (USD) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de
curso legal y funcional.

Resumen de politicas de contabilidad mas importantes

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas
consistentemente por el Fiduciario en estos estados financieros:

3.1 Efectivo y equivalente de efectivo

Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, se considera como efectivoy equivalentes
de efectivo los depositos en bancos con vencimientos originales de 90 dias o menos.

3.2 Derecho sobre documentos comerciales

Estan representados por el derecho de los documentos comerciales en garantia, recibidos
en fideicomiso por el Fiduciario.

3.3 Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado de ingresos
y gastos para todos los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando
el método de tasa de interés efectiva. El método de tasa de interés efectiva es un método
de calculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero y de imputacion del
ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. Ei calculo incluye todas las
comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte
integral de (a tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o
descuentos. Los costos de transaccion son los costos de origen, directamente atribuibles
a la adquisicién, emisidn o disposicion de un activo o pasivo, Al calcular la tasa de interés
efectiva, se estiman los flujos futuros de efectivo considerando los términos contractuales
del instrumento financiero; sin embargo, no considera las pérdidas futuras de crédito.
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3.4 Aportes recibidos al Fideicomiso
Todos los derechos cedidos, los cuales incluyen los flujos destinados por el Fideicomitente,
segln este lo autorice y los contratos de servicios conexos, son reconocidos comeo aportes
al activo neto del Fideicomiso conforme se reciben.

4, Depositos en bancos

Los depdsitos en bancos se detallan a continuacion:

2022 2021
Cuentas de ahorro 42,280 42,112

5. Derechos sobre documentos comerciales

El Fiduciario mantiene derecho sobre documentos comerciales por la suma de B/.3,055,931
(2021: B/.2,134,431), para cubrir las obligaciones garantizadas bajo el Contrato de
Fideicomiso.

6. Contingencias

Conforme al mejor conocimiento del Fiduciario, el Fideicomiso no esta involucrado en
litigios o reclamacion alguna que sea probable que origine un efecto adverso significativo
en su situacion o su desempefio financieros.

7.  Impuesto sobre la renta

El Decreto Ejecutivo No.170 del 27 de octubre de 1993, establece en el articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisos constituidos conforme a la Ley que generan
rentas gravables. Los Fideicomisos constituidos de acuerdo con la Ley No.1 del 5 de enero
de 1984, se considera contribuyente al Fideicomiso, quien determinara el impuesto de
acuerdo con las reglas generales aplicables a las personas juridicas y naturales seglin sea
su naturaleza.

e De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, la renta proveniente de los intereses
ganados sobre depositos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesto sobre
la renta.

¢ Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fideicomiso no generé renta gravable,

8.  Marco regulatorio

La Ley 1 del 5 de enero de 1984, regula el Fideicomiso en Panama y se reglamentd mediante
el Decreto Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984. Posteriormente, se modifico el
decreto anterior con el decreto Ejecutivo No.13 del 17 de abril de 1985. Todas las
sociedades con autorizacion de oferta publica garantizadas por el sistema de Fideicomiso
deben presentar a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama,
trimestralmente, una certificacion del Fiduciario, en la cual constan los bienes que
constituyen el patrimonio del Fideicomiso.
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Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

La Ley 21 del 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulacion y supervision
de los Fiduciarios y del negocio del Fideicomiso, la cual establece que la Superintendencia
de Bancos de Panama tendrd competencia privativa para regular y supervisar a los
Fiduciarios titulares de licencia fiduciaria o autorizada por ley para ejercer el negocio de
Fideicomiso, asi como velar por el adecuado funcionamiento del negocio de Fideicomisos.
La presente Ley deroga los articulos 36 y 37 de la Ley 1 de 5 enero de 1984, asi como el
Decreto ejecutivo 16 del 3 de octubre de 1984, y modificd varios articulos de la Ley 1 del
5 de enero de 1984,
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Califfcaciones

Supermercados Xtra S.A.

Perspec- Acclonde

Tipo  Calif. tiva Calls.
Emisor, A+{pan) FEstsble  Afirmacién
Naclo- ellde
nal : septiembre
Largo de 2022
Las calificaciones de Supermercados Xtra S.A. {Xtra), otorgadas por Fitch Ratings, consideran su Plazo
perfil de negocio sdiido, caracterizado por una estrategia de precios bajos y eficiencia operativa, con Bonas  A+{pan) Afirmacian
una participacion de mercado fuerte en un sector altamente competitivo y un plan de expansion Corpo- ellde
acelerado. rativos septiembre
: de 2022

La revisién de fa Perspectiva a Estable considerafa capitalizacion realizada por Xtra durante el 2722 .
f . . ot . N Pulse aqul para ver lalistacompletade
y refleja la expectativa de Fitch de que la compafifa mantendra niveles de apalancamiento bruto calificaciones
ajustados por arrendamientos cercanos a 5.0x en 2022 e inferiores a 5,.0x de 2023 a 2025, Ademas,
la revisién incorpora la posicion buena de mercado de Xtra en un entorno desafiante y una
generacion positiva de flujo de fondos libre (FFL) a partir de 2023, lo cual le permitird mantenerse
libre de endeudamiento adicional.

Factores Clave de Calificacion

Mejora en Apalancamiento en un Entorno Desafiante: La agencia estima que ef indicador de
apalancamiento bruto ajustado {medido como deuda total ajustada por rentas a EBITDAR) sea
cercano a 5.0x al clerre de 2022, v que se mantenga entre 4.0x v 5.0x a partir de 2023, Esto serfa
adecuado para el nivel de calificacion. Durante 2022, el entorno operativo ha sido mas complejo,
debido afactores econdmicos y saciopoitticos globales que han provocado disrupciones enla cadena
de suministros, niveles de inflacién elevados, un aumento en la competencia en e sector, entre otros.

Los factores mencionados, en combinacidn con un ritmo menor de aperturas de tiendas nuevas
proyvectado por Xtra v la estrategia de reforzar el posicionamiento de precios bajos, gjercen
presiones sobre los margenes operativos. Si bien la compaiiia ha tomado medidas de control de gasto
para mitigar el impacto en margenes, Fitch proyecta una generacién menor de EBITDAR con
respecto a lo estimado previamente, con un margen que se mantendrd inferior a 10.5% de 2022 a
2025, A pesar de esto, se considera que Xtra estd bien posicionado para afrontar las condiciones
actuales del entorno.

|
Metodologias Aplicables y ]‘
Cambio en Estructura de Capital: Durante 1722, la compafila realizé emisiones de bonos por Publicaciones Relacionadas 1

USD1GO millones {series E, F y G), como parte del programa de emisiones de bonos corporativos por
hasta USD250 millones. Los recursos obtenidos se utilizaron para financiar el crecimiento orgéanico
dela companf%‘ Y para r'ei:omprar.las acciones propiedad de SOUQ ipvestments LP, equivalentes a Metodologia de Cafificaclones en Escala
53% de |as acciones emitidas en circulacion en ese momento. Las acciones recompradas por Xtra se Nacional {Diciembre 2020
mantuvieron en tesorerfa.

Metadologia de Calificacion de Finanzas
Corporativas (Diclembre 2021)

En junio de 2022, los accionistas capitalizaron la empresa por USD50 millones, lo cual a su vez, se Analistas

utllizo pararedimir anticipadamente una parte de {as series de bonos emitidas a inicios de ano. Como Eduardo Trejos

parte de este proceso, los accionistas colocaron las acciones en el mercado secundario, con fecha +506 4104 7037 i
efectiva al 4 de julio de 2022, haciendo la primera emisién ptblica de acciones de Xtra. Eluso de los eduardo trejos@fitchratings.cam
fondos fue corporativo por parte de los accionistas, como parte de la capitalizacion mencionada. De Elena Enciso

estaforma, la compafiia redujo el monto emitido de bonos por cercade USD55 millones conrespecto +52 55 5955 1624

al cierre del 1T22, con lo que el saldo de deuda total al cierre de junio de 2022 fue de USD198.5 elena.enciso@fitchratings.com
millones. Fitch espera que Xtra mantenga niveles de deuda cercanos a USD195 millones de 2022 a

2025,

Perfil de Negocio Estable: Xtra se enfoca en un madelo de negocio de preacios bajos con una variedad
ampiia de productos. Posee tiendas ubicadas en dreas altamente transitadas y pobladas. También
atiende geograffas con densidad de poblacién menor, pero con expectativas de crecimiento
demografico rapido. Opera cuatro formatos de venta: tiendas grandes, de 2.5 mil metros cuadrados
a 6.5 mil metros cuadrados, en dreas de densidad alta con un surtido amplio, bajo el nombre de Super

Infarme de Calificacién | 10 octubre 2022 fitchratings.com 1
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Xtra, y tiendas pequefias {entre 0.5 mil metros cuadrados y 2.5 mil metros cuadrados) en areas
residenciales urbanas y rurales, con un surtido enfocado en necesidades basicas, bajo el nombre de
Xtra Market, Maxi Feriay Feria.

Lz estrategia y modelo de negocio han permitido a Xira ser la cadena de supermercados con mayor
participacién de mercado en Panama, con aproximadamente 28%. Al 30 de junio de 2022, contaba
con 40 supermercados en el territorio panamefio, divididos en 18 Super Xtra, 14 Xtra Market, cinco
Maxi Feria v tres Feria, con un total de 107.3 mil metros cuadrados de piso de ventas.

Plan de Expansion Acelerado: Seglin estimaciones de Fitch, Xtra tiene un plan acelerado de
expansién que podria incrementar el piso de ventas actual en aproximadamente 33% hacia 2025. £
plan de expansidn se enfoca principalmente en el formato de Feria y Maxi Feria, que representaria
cerca de 81% de las aperturas planeadas. Xtra ya tiene aseguradas varias de |as ubicaciones en
diversas provincias del territoric nacional y definidos los formatos y metraje de cada ubicacion, lo
cual le da una certeza elevada de materializacién tanto en drea como en crenograma de aperturas,
Xtra planea una inversién de capital {capex) total cercana a USD112 millones entre 2022 y 2025,
que incluye mantenimiento vy la apertura de tiendas nuevas. Desviaciones en el despliegue de las
inversiones o una implementaciéon menos efectiva que la esperada podrfan afectar su perfil
financiero.

Expectativade FFL Positivo: Xtra se desempefia en un segmento mas defensivo que otras industrias
y ha conservado una posicion financiera estable a lo largo de los afios, con crecimientos anuales
robustos en ventas y niveles sostenibles de generacién de flujo de caja operativo (FCO). Por otro
lado, el FFL ha sido mayormente negativo, debido a [a implementacién del plan de expansidn, con el
cual aumentd el piso de ventas en 81% de 2016 a 2021,

Fitch considera que Xtra ha mostrado un buen desempefio ante |a situacidn econdmica actual, con
ventas netas de USD808.2 milicnes durante los tiltimos 12 meses (UDM]) al 30 de junio de 2022,
0.8% superior a las del mismo periodo de 2021, E| EBITDAR aument6 8.5% al mismo perfodo y
alcanzé USD87.1 millones. Fitch estima que las ventas de 2022 seran cercanas a USDB46 millones,
con un margen de EBITDAR de 10.2% y que el FFL serd positivo a partir de 2023. Esto tltimo es una
caracteristica intrinseca del sector de comercio al detalle y Fitch espera que la gerencia de Xtra
gestione el desempefio y mantenga una disciplina en dicha generacién positiva de FFL.

Sector Altamente Competitivo: La competitividad del negocic de supermercados en Panama es
alta. Las cadenas principales san de erigen local, como Xtra, Rey Holdings Corp. y Subsidiarias (Rey),
Super9?9, Machetazo v Riba Smith, puesto que el mercade panamefio es el Unico en la regidn en
donde no hay presencia de una gran red internaciona) de supermercados. Ademas, el mercado
informal en Panam3 es grande, con casi 50% de ventas. La situacién de pandemia ha derivado enun
mercado mds sensible a precios y una competencia mayor para mantener la participacién de
mercado. No obstante, Fitch considera gue Xtra tiene una posicién buena dado su liderazgo en
precios bajos frente a otros competidores, ejecucion en el punto de venta v las ventas por metro
cuadrado mas altas de Panama {marzo 2022: USD8 miles).

Supermercados XiraS.A.
informe de Calificacién ] 10 octubre 2022 fitchratings.com 2
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Resumen de Informacién Financiera
{USD miles) 2020 2021 2022P 2023p
Ingresos Netos 777,501 800,734 846,758 240,647
Margen de EBITDAR Operativo (%) 9.6 10.4 10.2 10.3
Flujo Generado por fas Operaciones 57,536 49,654 35,384 54,062
Deuda Total/EBITDA (x) 3.2 2.6 3.5 30
Deuda Total Ajustada/EBITDAR {x} 5.0 4.4 51 4.7
EBITDAR/{Intereses Financieros Brutos + Alquileres) (%) 20 22 1.9 2.2
P - Proyecclén. x - Veces.
Fuente: Fitch Ratlings, Fitch Soiutions
Derivacion de Calificacion respecto a Pares
Las calificaciones de Xtra consideran el perfil de negocio sélido, caracterizado por una estrategia de
precios bajos y eficiencia operativa, con una participacién de mercado fuerte. La compafifa posee
una escala menor en términos de puntos de venta que sus pares principales de calificacién Rey
[A(pan); Perspectiva Estable] y Grupo Melo, S.A. (Grupo Melo) [AA~-(pan); Perspectiva Estable], pero
una escala mayor en cuestiéon de ingresos.
Entérminos de rentabilidad, los margenes de EBITDAR de Xtra son de aproximadamente 10% vy son
favorables con respecto a Rey (cerca de 7%), y similares con respecto a Grupo Melo
{aproximadamente 10%). Al 30 de junio de 2022, el nivel de apalancamiento bruto ajustado de Xtra
fue de 5.0x, favorable frente a Rey, pero superior a lo mostrado por Grupe Melo. Fitch espera que
Xtra mantenga su competitividad en ef negocio de supermercados de Panama, a través de un
fortalecimiento en la ejecucion de su estrategia, aunado a una estabilidad en margenes.
Fitch opina que fa recompra de acciones ejecutada a inicios de 2022, refleja un apetito al riesgo
mayor por parte de Xtra en comparacion con las empresas comparables en Panama.
Sensibilidad de Calificacion
Factores que pueden llevar, de forma individual o en conjunto, a una accién de calificacion
positiva:
. un indicador de apalancamiento bruto ajustado por rentas a EBITDAR, de acuerdo con la
metodologfa de Fitch, igual o menor de 4.0x de forma sostenida;
. un fortalecimiento canstante en el margen operative, el perfil de liquidez vy la generacion
positiva de FFL,
Factores que pueden llevar, de forma individual o en conjunto, a una accion de calificacién
negativa:
. un indicador de apalancamiento bruto ajustado por rentas a EBITDAR, de acuerdo con la
metodologia de Fitch, superior a 5.0x de forma sostenida;
. capex y dividendos mayores que los estimados que aumenten {a presion sobre el FFL;
. retrasos o fallas en la gjecucién del plan de expansion que lleven a un deterioro del perfil
operativo y crediticio;
. Lna pérdida sostenida en competitividad,;
. un deterioro en la percepcién de gobiernc corporativo.
Supermercados XtraS.A.
Informe de Calificacidn | 10 octubre 2022 fitchratings.com 3
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Liquidez y Estructura de la Deuda

Liquidez Adecuada: Durante el 2T22, la compafifa hizo amocrtizaciones de bonos por USD5.0
millones yrealizé unaredencion parcial anticipada de las series E, Fy G por cerca de USD50 millones.
Asi, el saldo de deuda total al cierre de junio de 2022 se redujo a USD198.5 millones desde
U50248.7 millones a marzo de 2022, El saldo de efectivo al 30 de junio de 2022 fue de USDB.6
millones,

Fitch no espera que la compafifa presente problemas de liquidez en el corto plazo de acuerde conlas
expectativas de generacion de EBITDAR vy la deuda de corto plazo. Sin embargo, se espera que la
compafiia ejecute un refinanciamiento de la deuda para hacer frente a la amortizacién de bonos en
2024 nor USD65 millones.

Supermercados Xtra S.A,
informe de Calificacién | 10 octubre 2022 fitchratings.com 4
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Panama
Resumen de Liquidez y Vencimiento de Deuda
Resumen de Liguidez
QOrlginal Orlginal
31dic2021 30 jun 2022
{USD miles)
Efectiva Disponibte y Equivalentes 41,619 8,604
Inversiones de Corto Plazo o 0
Menaos: Efectivo y Equivalentes Restringidos 0 0
Efectivo Disponible y Equivalentes Definidos por Fitch 41,619 8,604
Lineas de Crédito Comprometidas 0 G
Liquidez Total 41,619 8,604
EBITDA de los Ultimos 12 meses 56,610 57,345
Flujo de Fondos Libre de los Gitimos 12 meses 11,839 10,991
X~ Veces.
Fuente; Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra
Vencimientos de Deuda Programados
Originat
{USD miles) 3G jun 2022
31 dic 2022 5473
31 dic 2023 0
31dic 2024 65,000
31dic 2025 10,000
31dic 2024 65,000
Cespués 53,002
Total de Vencimientos de Deuda 198,475
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra
Supuestos Clave
Supuestos clave de Fitch considerados en el caso base de calificacién del emisor:
. fas ventas de mismas tiendas {calculadas en délares estadounidenses por metro cuadrado)
crecen en promedioc 1.7% de 2022 a 2025;
. las ventas totales tienen una tasa de crecimiento anual compuesta de 8.0% de 2022 2 2025
debido a la apertura de nuevas tiendas y al crecimiento en |la demanda;
. el margen de EBITDAR tiene un promedio de 10.3% de 2022 a 2025;
. el capex representa 3.0% en promedio de los ingresos de 2022 a 2025;
. se pagan dividendos de 2022 a 2025.
Supermercados Xtra S.A.
Inferme de Calificacion | 10 octubre 2022 fitchratings.com 5
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|
Informacién Financiera
Histérico Proyeccidn
{USD miles)
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Resumen de Estado de Resultados
Ingresos Brutos 702,889 777,501 800,734 846,758 940,647 1,006,398
Crecimiento de Ingresos (%) 115 10.6 30 57 111 7.0
EBITDA Operativo (antes de Ingresos de Compariias Asociadas) 33013 46,299 56,610 55,632 64,340 70,850
Margen de EBITDA Operativo {%) 47 6.0 7.4 Y 6.8 7.0
EBITDAR Operativo 58,584 74,614 84,756 86,115 97,263 104,062
Margen de EBITDAR Operativo (%) 83 %6 10.6 10.2 10.3 10.3
EBIT Operativo : 21,229 31,650 40,035 38,745 44,887 52,442
Margen de EBIT Operativo (%) a0 40 50 4.6 50 52
Intereses Financieros Brutos 8,737 (9,253) {11,618) (14,283} {11,609 (12,145)
Resultade antes de linpuestos {Inctuyendo Ganancias/Pérdidas de 12492 22,024 28,625 24,662 35,478 40,457
Compaiifas Asodadas)
Resumen de Balance General
Efectivo Disponible y Equivalentes 34,200 30,195 41419 27,616 31,797 35,382
Deuda Total con Deuda Asimilable al Patrimonio 136,865 149,658 149,591 194,104 194,104 194,104
Deuda Total Ajustada con Deuda Asimilable al Patrimenio 341,437 374,178 374,756 437,970 457,485 459,793
Deuda Neta 102,669 119,463 107,972 166,488 162,306 158,721
Resumen de Flujo de Caja
EBITDA Operativo 33013 46,299 56,610 5B632 64,340 70,850
Intereses Pagados en Ffectivo {21,961} 19,217} (11,275) (14,283} (11,609} (£2,145)
Impuestos Pegados en Efectivo 4.721) {4,291} (6,682) {6,166} (8,869} (10,124)
Dividendos Recurrentes de Compafilas Asociadas Menos 0 ¢ 0 a o ¢
Distribuciones a Participaciones Minoritarias
Otros Conceptos antes de Flujo Generado por tas Operaciones 10400 24,518 10,793 a 10,000 10,000
Fiujo Generado por |a Operaciones (FGO) 16,932 57,536 49,654 35,384 54,062 58,781
Margen de FGO (%) 24 74 62 4.2 5.7 58
Variacién del Capital de Trabajo 7,929 (46,489) {7,140 18,651 2636 {593}
Flujo de Caja Operativo {Definido por Fitch) (FCO) 24,861 11,047 42,514 54,035 56,698 58,188
Fluje de Caja No Operativo/No Recurrente Total 0 0 0
Inversiones de Capital (Capex) (27,043) {10,681} {10,687
Intensidad de Capital {Capex/Ingresos) (%) 38 14 13
Dividendos Comunes (14,935) 116,947} (19,588)
Fiujo de Fondos Libre (FFL} {17,117) (16,581} 11,839
Adquisiciones y Ventas de Activos Fijos, Neto 0 0 ¢]
Otros Flujos de Inversiones y Financiamientos 8,078 {118) (102) 0 0 0
Variacién Neta de Deuda 30,773 12,692 (313) 44,513 0 0
Variacidn Neta de Capital 0 1] [¢] (57,036) 0 0
Variacion de Caja y Equivalentes 21,734 (4,005} 11,424 {14,003) 4,181 3585
Cilculos para la Publicacién de Proyecciones
Capex, Dividendos, Adquisiciones y Otros Conceptos antes def FFL 141,978 (27,628) (30,676) {55,515} {52,516} (54,603}
FFL después de Adquisiciones y Ventas de Activos Fijos 17.117) {16,581) 11,839 {1,480} 4,181 3585
Margen del FFL (después de Adguisiciones Netas) (%} (2.4 (2.1) 1.5 10.2) 04 04
Supermercados Xtra S.A.
Informe de Calificacin | 10 octubre 2022 fitchratings.com b
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Razones de Cobertura (x}
FGO a Intereses Financieros Brutos 18 7.2 54 35 56 58
FGO a Cargos Fijos 14 25 2.3 18 2.2 23
EBITDAR Operativofintereses Pagados en Efectivo+ Arrendamientos 12 20 22 1.9 22 23
EBITDA Cperativo/Intereses Pagados en Efectivo 15 50 50 39 55 58
Razones de Apalancamlento (x}
Deuda Total Ajustada/EBITDAR Operativa 5.8 5.0 44 51 47 4.4
Deuda Total Ajustada Neta/EBITDAR Operativo 52 4.6 39 48 44 4.1
Deuda Total con Deuda Asimilable al Patrimonio/EBITDA Operativo 41 32 26 35 30 27
Deuda Ajustada respecto al FGO 53 40 4.2 55 4.7 44
Deuda Neta Ajustada respecto al FGQ 48 34 37 5.1 43 41
% —Veces.

Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions

Cémo Interpretar las Proyecciones Presentadas

| a5 proyecclones presentadas se basan en: e caso base proyeciadoe y produddo internamente de manera conservadora por Fitch Ratings, No representa la proyecclén dei emisor. Las proyecciones Incluidas son
solamente un componente que Fitch Ratings utiliza para asignar una calificacién o determinaruna Perspectiva, ademds de que la informacidn en fas mismas reflefa elementos relevantes pera ne exhaustives de los
supuestos de calificacién de Fltch Ratings sobre et desempefio financlero de! emisor, Como tal, no puede utilizarse para determinar una caiificacidn y no deberfa ser el fundamento para tal propésito, Las
proyecciones se construyen usando tna herramienta de proyecclén propia de Fitch Ratings que emplea los supuestos proplos de la calificadora relacionados con el desempefio operativo y financiero, los cuales no
necesariamente reflejan las proyecclones que usted harfa. Las definlciones propfas de Fitch Ratings de términos como EBITDA, deuda o flujo de fondos libre pueden diferlr de fas suyas. La agencia podria tener
acceso, en determinadas acasiones, a informacion confidenclal sobre clertos elementos delos planes futuras del emisor, Algunes elementas de dicha informacién pueden ser omitidos de esta proyeccién, incluso a
pesar de ser incluldos en la deliberacitn de Fitch Ratings, sia agencla, a discrecién propia, consldera que los datos pueden ser potencialmente sensibles desde el punto de vista comerclal, legal o regulatorio. La
proyeccidn [asl como la totalidad de este reporte) se produce estando sujeta estrictamente a las fimitaciones de responsabllidad, Fitch Ratings puede actualizar las proyecciones enreportes futuras, pero no asume
respansabllidad para hacerlo, LaInformaclén financlera orlginal de perfodos histéricos es procesada por Fitch Sofutions en nombre de Fitch Ratings. Los aJustes financieros clave y todas las proyecciones financieras
atribuidas 2 Fiteh Ratings son producidos por personal de la sgencia de calificacion,

Supermercados Xtra S.A,
Informe de Calificacién | 10 octubre 2022 fitchratings.com 7
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Diagrama de la Estructura Simplificada del Grupo
Estructura Organizacional — Supermercados Xtra S.A.
{USD miles; cifras al 30 de junio de 2022)
- GrupoHarari oo dnversionistas
ST IR RTR R - minoritarios -
I {88.0%) (12.0%)
Supermercados Xtra s, A i
[A+(pan) Perspectlva Estabie] o
'-Ca;a Sl 8604 .
EBITDA. (UDM) 57345
Deuda Total - : : 19_8_ 475"
Deuda TotaE/EBITDA (x) 35
UDM - Ultimos 12 meses. x - Veces.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Xtra
Supermercados Xtra S.A,
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Resumen de Informacién Financiera de Pares
Compaiifa Califlcacion Fecha de Estados Ingresos Brutos Margen de Flujo de Deuda Total EB{TDAR Operativo/
Financieros {USD miles) EBITDAR  FondosLlibre Ajustada/ Intereses Pagadosen
Operativo {%) (USD miles) EBITDAR Efectivo + Rentas {x)
Operativo (%)
Supermercados  At{pan)
XtraS.A.
A+(pan) 2021 800,734 104 11,839 4.4 2.2
At(pan) 2020 777,501 2.6 {16,581) 5.0 20
2019 702,889 8.3 {17,117 58 1.2
GrupoMelo, SA.  AA-(pan)
A+{pan) 2021 450,852 11.2 28,770 2.5 4.9
At+{pan) 2020 348,965 10.1 20,100 4.6 29
At+{pan) 2019 434,849 2.4 (2,100) 4.3 3.4
Rey Holdings Alpan)
Corp.y
Subsidiarias
Alpan) 2021 654,803 7.1 (50,693} 6.4 1.7
Alpan) 2020 686,214 60 (50,394) 6,9 1.5
A+{pan} 2019 672,236 6.8 7,503 57 18
FGG ~ Flujo generade por las operaciones. x - Veces.,
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions
Supermercados XtraS.A.
Informe de Calificacion l 10 actubre 2022 fitchratings.com 9
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Ajustes y Conciliacién de Indicadores Financieros Clave
Supermercados XtraS.A.

Notasy Valores Resumen de Valores
{JSD miles) Foérmulas Reportados Ajustes Ajustados
31dic2021
Resumep de Ajustes al Estado de Resultados
Ingresos 800,734 800,734
EBITDAR Cperativo 84,756 84,756
EBITDAR Operativo después de Distribuciones a Compa#iias Asociadas y {a)
Participaciones Minoritarias 84,756 84,756
Arrendamiento Operativo {b) 0 28,146 28,146
EBITDA Gperativo (c) 84,756 {28,146) 56,610
EBITDA Operativo después de Distribuciones a Companias Asociadas y Participaciones {d} = (a-h}
Minoritarias 84,756 {28,146) 56,610
EBIT Operativo {e) 52,450 {12,414) 40,035
Resumen de Deuda y Efective
Deuda Total con Deuda Asimilable al Patrimonio (f} 149,591 149,591
Deuda por Arrendamientos Operativos (g} 0 225,165 225,165
Ctra Deuda fuera de Balance {hy 0 0
Deuda Total Ajustada con Deuda Asimitable al Patrimonio {i) = (f+g+h} 149,591 225,165 374,756
Efectivo Disponible y Equivalentes { 41,619 41,619
Efectivo v Equivalentes Restringidos 0 0
Resumen del Flujo de Efectivo
EBITDA Operativo después de Distribuciones a Compafiias Asociadas y Participaciones (dy={a-b}
Minoritarias 84,756 (28,146) 56,610
Dividendos Preferentes (Pagados} (i} 0 0
Intereses Recibidos (1 208 208
Intereses {Pagados) {m} {11,275) {11,275)
Impuestos en Efectivo {Pagados) {6,682) (6,682)
Otros Flujos antes del FGO {7.866) 18,659 10,793
Flujo Generada por las Operaciones (FGO) {n} 59,141, (9,487} 49,654
Variacidn del Capital de Trabajo (Definide por Fitch) {7,140) {7,140)
Flujo de Caja Operativo (FCO) {0} 52,001 (9,487} 42,514
Flujo de Caja No Operativo/No Recurrente 0 0
Inversiones de Capital (Capex} (P {10,687 {10,687)
Dividendos Comunes {Pagados) {19,988) {19,988}
Flujo de Fondos Libre (FFL) 24,326 {9,487) 11,839
Apzalancamiento Bruto (x)
Deuda Total Ajustada/EBITODAR Operativo® (i/a) 1.8 44
Deuda Ajustada respecto al FGO {{#in-m-l-k+b)) 2.1 42
Deuda respecto al FGO (-g)/(n-m-1-k) 24 25
Deuda Total con Deuds Asimilable al Patrimonio/EBITDA Operativo® {i-g)/d 1.8 2.6
{FCO - Capex} /Deuda Total con Deuda Asimilable al Patrimonio (%) {otp)/i-g) 27.6% 21.3%
Apalancamiento Neto {x)
Deuda Neta Total Ajustada/EBITDAR Operativo? {i-)/a 1.3 3.9
Deuda Neta Ajustada respecto al FGO {i-i)An-m-{-k+b} 15 3.7
Deuda Neta respecto al FGO {i-g-))/{n-m-i-k} 1.5 1.8
Supermercados XtraS.A.
Informe de Calificacion | 10 octubre 2022 fitchratings.com i0
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Deuda Neta con Deuda Asimilable al Patrimonio/EBITDA Operativo® {i-g-i)/d 1.3 1.9
{FCO ~ Capex) /Deuda Neta Total con Deuda Asimilable al Patrimonic {%) {o+p)/i-g- 38.3 295
Cobertura{x)
EBITDAR Operativo/{Intereses Pagados + Arrendamientos)? a/{-m+b) 7.5 22
EBITDAR Operativo/Intereses Pagados? df{-m) 75 5.0

{n-l-m-k+b}/{-m-
Cobhertura de Cargos Fijos respecto al FGO k+b) 6.2 23
Cobertura de Intereses respecto al FGO {n-l-m-k}{-m-k) 6.2 5.4
*EBITDA/R después de distribuciones a compafifas y participaciones minoritarias. x - Veces.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Sclutions, Xtra
Supermercados Xtra S.A.
informe de Calificacién | 10 octubre 2022 fitchratings.com 11
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Resumen de Compromisos (Covenants)

Las siguientes son obligaciones financieras, revisadas trimestraimente:

. mantener una cobertura de servicio de deuda para capital e intereses minima de 1.5x {junic
2022: 3.5x%);

. mantener una cobertura de servicio de deuda para intereses minima de 4.0x (junic 2022:
4.3x);

. mantener uha relacion deuda neta a EBITDA, con cdlculo considerando {as NIIF 16, igual o

menor de 4.25x {junio 2022: 3.0x}.

Supermercados Xtra S.A.
informe de Calificacién | 10 octubre 2022 fitchratings.com 12
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| as calificaciones mencionadas fueron requeridas y se asignaron o se les dio seguimiento por solicitud del j
emisor catificado o de un tercero relacionade. Cualquier excepcidn se indicara. |

Tedaslas calificaciones crediticias de Fitch Ratings {Fitch) estén sujetas a ciertas limitacicnes y estipulaciones. Por favor,
lea estas imitaciones y estipulacienes siguiendo este enlace: https:/iwww fitchratings.com/understandingereditratings.
Ademds, las definiciones de calificacion de Fitch para cada escala de calificacion y categorfas de calificacion, incluidas |as
definiclones relacionadas con incumplimiento, estan disponibles en www.fitchratings.com bajo el apartado de
Definiciones de Calificacion, Las calificaciones pablicas, criterios y metodologfas estédn disponibles en este sitio en todo
momento. E! cddigo de conducta, las politicas sobre confidencialidad, conflictos de interés, barreras para lainfermacion
para con sus afftiadas, curnplimiento, y detnds politicas y procedimientos de Fitch estdn también disponibles enla seccidn
de Codigo de Conducia de este sitlo. Los Intereses refevantes de los directores y accionistas estan disponibles en
https://www.fitchratings.com/site/regulatory. Fitch puede haber proporcionado otre servicio admisible o
complementaric a la entidad calificada o a terceros relaclonados. Los detalles dellos) servicio{s) admisible(s) de
calificacién o del(los) servicio(s) complementario(s} para elfios) cualles) el analista Hder tenga sede er una compafifa de
Fitch Ratings registrada ante ESMA o FCA {o una sucursal de dicha compaiifa) se pueden encentrar en el resumen de la
entidad en el sitio web de Fitch Ratings.

En la asignacién y el mantenimiento de sus calificaciones, asl como en la reatizaclén de otros informes {incluyendo informacién prospectiva), Fitch se
basa eninformacién factual que recibe de los emisoresy susagentes y de otrasfuentes que Fitch considera crefbles. Fitch ieva a cabo una investigacidn
razonable dz |2 Informacidn factual sobre la gue se basa de acuerdo con sus metedologlas de calificacién, y obtiene verificacidn razonable de dicha
informacién de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emisidn dada o en una determinada
Jurisdiccidn, La farma en gue Fitch lleve 2 caba la investigacién factual y el alcance de la verificacidn por parte de terceros que se obtenga variard
dependiendo de [a naturaleza de la emision calificada v el emisor, los requisitos y practicas enta Jurlsdiccldn en que se ofrece v coloca la emision v/o
donde el emisor se encuentra, fa disponibilidad y |2 naturaleza de |z informaclon poblica relevante, el acceso a representantes de la adminlstracion del
emlsor y sus asesares, la disponibilidad de verificaciones preexistentes e terceros tales come los Informes de auditor{a, car{as de procedimlentos
acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otrosinformes proporcionades por terceros, fa disponibliidad
de fuentes de verificacion independiente v competentes de terceros con respecto a la emislon en particular o en la jurisdiccién del emlsor, y una
varledad de siros factores, Los usuarios de calificaciones e informes de Fitch deben enterder que ni una investigaclén mayor de hechos nl ia
verificaddn por terceros puede asegurar que toda lainformacion en la que Fitch se basa enrelacién con una calfficacion o uninforme serd exacta y
completa. En OHima instancia, el emlsor y sus asesores son responsables de |2 exactitud de la informacién que proporcionan a Fitch v sl mercado en
tos dotumentos de oferia y otros informes. A emiti sus calificaciones y sus informes, Fitch debe confiar en la {abor de los expertas, lacluyendo los
auditores Independlentes conrespecto a los estados financieras y abogados con respecto alos aspectos legales y fiscales. Ademis, Jas calificaciones y
las proyeccfones de informacién financleray de otro tipe son intrinsecamente una vistén haclael future 2 incorporan Jas hipdtesis y predicclonessobre
acontecimlentes futures gue por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultada, a pesar de la comprobacidn de los heches
actuales, las calificaciones y proyecciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se previeron en el momento en que se
emitté o afirmo vna callficacion o una proyeccion.

L.a informaclién contenida en este Informe se proporclona “tal cual” sin ninguna representacién o garantfa de ningdn tipo, y Fitch no representa o
garantiza que el informe o cualqulera de sus contenldos cumplirsn sigune de les requerimientos de un destinatarto del informe, Una calificacion de
Fitch es bna apinidn encuanto a la calidad ceediticla de una emisién, Esta opinién y los Infermes realizades por Fitch se basan en eriterios establecidos
y metadologlas qua Fitch evaltia y actualiza en forma continua. Por lo tanto, fas calificaclones v los informes son un proditcto de trabsjo colectivo de
Fitch y ningdn individuo, o grupo de individuos, es dnicamente responsable por una calificacion o un inferme, La calificacién na Incorpora el itesgo de
pérdida debldo a los riesgos que na sean relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos sean mencionados especificamente. Fitch no
estd comprometido en |a oferia o venta de ningiin tituto. Todos los Infarmes de Fitch son de autorfa compartida. Los individuos identificados en un
Informe de Fitch estuvieroninvolucrados en, pero neson Individuslmente responsablespor, las epiniones vertidas en él, Los indlviduos son nombrados
sola con el propésito de ser contactos. Un Informe con una calificacion de Flich no es un prospecto de emisidn ni un substitute de la Informacién
elaberada, verificada y presentada a los inversores por el emlsor y sus agentes en relackdn con la venta de los tiules. Las calificaciones pueden ser
modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier razén a sola discrecién de Fitch, Fitch no proporciona asesoramiento de inversidn de
cualquier tipo, Las calificaciones no son una recomendactén para comprar, vender o maniener cualquier tifujo. Las calificaciones no hacen ningtn
comentario sobre la adecuacidn del precio de mercado, la cenvenlencla de cualguler tituto para un Inversor particiar, o la naturaleza tmpositiva o
fiscal de los pagos efectuados en relackén a los Hiules, Fitch recihe honorarfos por parte de las emlsoras, aseguradores, garantes, ofros agentes y
originadores de tltulos, por ias calificaclones. Dichos honorarios generalmente varfan desde USD1,000 a USD750,000 {u otras monedas aplicables)
por emision. En algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de |as emisiones de un emisor en particuiar, o emisiones aseguradas o garantizadas por
un aseguradoer o garante en parlicular, por una cuota anval. Se espera que dichos honararles varfen entsre U5010,000 y USD 1,500,000 {u otras
manedas aplicables), La asTanaclédn, publicaclén o diseminacién de una calificacién de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch a usar sunombre
como un experto en conexién can cualguler declaracidn de reglstro presentada baje las leyes de mercado de Estados Unidos, el “Financial Services
and Markets Act of 2000” de Gran Bretafia, o Jas leyes de ttulos y valores de cualguier Jurlsdiceidn en particular, Deblde a la relativa eficienclade la
publicaciony distribucién electrénica, los Informes de Fitch pueden estar disponthles hasia tres dfas zntes parales suscriptores electrénicos gue para
otros suscriptores de imprenta.

Fitch Ratings, Inc. est& registrada enla Comisién de Bolsay Valores de Estadoes Unidos (enInglés, LS, Securities and Exchange Commission) comouna
Organlzacidn de Calificacidn Estadistica Reconocida a Nivel Macfonal {"NRSRO"; Natlonhally Recognized Statistical Rating Organization). Aunque
ciertas subsidiarias de calificacién crediticia dela NRSRO estdnenlistadas en e! [tem 3del documento "Form NRSRG" y, como tales, estdn autorizadas
para emitlr cslificaciones crediticias en nombre de la NRSRO (ver hitpsv/fvavwfitchratings.com/site/regulatory), efras subsidiarias no estdn
enlistadas en e documente “Farm NRSRO" (las “no NRSRO") y, por tante, las califlcaclones crediticlss emTtidas por estas subsldiarias no son emitidas
en nombre de la NRSRO, 5in embargo, persenal de ias subsidiarias no NRSRC puede participar en la determinacidn de calificaciones crediticlas
emitiddas por, cen nombre de, la NRSRO,

Solamente para Australia, Mueva Zelandz, Talwin y Carea de! Norte: Fitch Austraila Pty Ltd tiene una licencia ausérailana de serviclos fnancleros
{licencia no. 337123) que le autoriza a proveer caliticaciones creditlclas solamente a"clientes mayeristas”, La informacién de calificaclones crediticlas
publicada por Fitch ne tiene el fin de ser utilizada por personas que sean “clientes minoristas” segdn la definicidn de fa “Cozrporations Act 2001".

Derechos de autor © 2021 por Filch Ratings, Ine. y Fitch Ratings, Ltd, y sus subsidiarias. 23 Whitehall Street, Naw York, NY 10004, Teléfono: 1-80G-
753-4824, {212) $08-G500. Fax: (212) 480-4435, Lareproducclén o distribucidn total o parcial estd prohibida, salvo con permiso. Tedos fos derechos
reservadas,

Supermercados Xtra S.A.
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Fn mi Despacho HNotarial, en la Ciludad de Panama, Capital de la
Repuiblica y Cabecera del Ccircuito Notarial del mismo nombre a los
veintiochoe (28) dias del mes de marzo del afio dos mil wveintitrés
{2023), ante mi, LICENCIADO RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pablico
Sexto Primer del Circuito de Panama, portador de la cédula de
identidad personal numerc cuatro- cientc cincuenta y siete-
setecientos veinticinco (4-157-725), comparecid personalmente: CHARLES
JOSEPH HARARY PEREZ, vardn, panawnefio, casado, vecino de esta ciudad,
con cedula de identidad personal nOmero ocho- setecientos cuatro-
ochocientos siete (§-704-807)y KAREN ARLENE BARAHONA GUERRA, nuier,
panamefia, mayor de edad, con cédula de identidad personal Wémerc ocho-
cuatrocientos noventa y cuatro — seiscientos setenta y uno {§-494-671)
actuando en galidad de Vicepresidenta de Finanzas vy Administracién de
SUPERMERCADOS XTRA, S.A., sociedad anénima inscrita a: Folio real
ntmero, doscientes tres mil ciente cuarenta tres {203143)de la
Seccién Mercantil del Registro Publico, a guien conozco y a fin de dar
cumplimientc a las disposiclones contenidas en el Acuerdo ocho — dos
cero cero cerc {2-0000) del veinte dos (22) de mayo de dos mil (2000}
de la Superintendencia del Mercado de Valores antes (Comisién Nacieonal
de Valcores) de la Repiiblica de Panana, segin el mismo ha sido
modificado, por este medio dejan constancia bajo la gravedad del
juramento, y en conocimiento de las consecuencias que enclerra el
falso testimonio segin lo establece el articulo 385 del Texto Unico
del Codigo Penal de la Republica de Panamié lo siguiente: -—-~=--=-=m--
a. Oue cada uno de los firmantes han revisado el Estado Financiero
Anual de SUPERMERCADOS XTRA, 8.5., correspondiente al periodo
comprendide entre el primero {1} de enero de dos mil veintidds {2022)
al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintidés (2022} —-----~-

b. Que, a juicios de ellos, los Estados Financiercs de SUPERMERCADOS
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XTRA, 5.B. no contienen informacién o declaraciones falsas sobre
hechos de importancia, ni omiten informacién scbre hechos de
importancia gua deban ser divulgados en virtud del Decreto Ley unc (1)
de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos, o que
deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho
informe no sean tendencliosas o engafiosas a la  luz de las
circunstancias en las que fueron hechas,——————————————— s
c. Que a sus julcios los Estados Financileros Anuales de SUPERMERCADOS
XTRA, S5.A., y cualquier informacién financiera incluida en los mismos,
representan razonablemente en todos los aspectos la condiciédn
financiera y los resultados de las operaciones de SUPERMERCADROS XTRA,
S.A. para el Periodo correspondiente primero (1) de enero de dos mil
veintidos (2022) al treinta y uno (31} de diciembre de dos mil
velntidds (2022) oo m e e e e
d. Que los firmantes) ———— e e e s
d.1l Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles
internos en SUPERMERCADOS XTRA, S.A. ———mormom o s e e e e o o
d.? Han disefiado los mecanismos de control interno qua garanticen gue
toda la informacidédn de importancia sobre: SUPERMERCADCOS XTRA, S.A.,
sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el pericdoc en
el que los reportes han side preparados.-—-——————=—————————————m o
d.3 Han evaluade la efectividad de 1los controles internos de
SUPERMERCADOS XTRA, S.A. dentrc de los noventa {90) dias previos a la
emisidn de los Estados Financieros, = e-— oo o s e o s -
d.4 Han presentado en los Estados Financiercs anuales de SUPERMERCADOS
¥TRA, 8.A. sus conclusiones sobre la efectividad de los controles
internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha,-w--—--——-
~&. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores de
SUPERMERCADOS XTRA, S$.A. lo siguiente:—=---—-—————-—-—r——mmmmom— oo e

e.1 Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del
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disefioc y operacion de los controles internos, que puedan afectar
negativamente la capacidad de SUPERMERCADOS XTRA, S.A. para registrar,
procesar y reportar informacién financiera, e indicado a los auditores
cualguier debilidad existente en los controles internos.,————--—--———--
e.2 Cualguier fraude, de Iimportancia o mno, que involucre a la
administracién u otros empleados gque ejerzan un rol significative en
la ejecucién de los controles internos de SUPERMERCADOS XTRA, S.A.----
f. gue cada uno de los firmantes han revelado a los auditores externos
la existencia o no de cambios significativos en los controles internos
de SUPERMERCADOS XTRA, $.A., o cualguiera otros factores que puedan
afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la
fecha de su evaluacién, incluyendo 1la formulacién de acciones
correctivas con respecto a diferencias o debilidades de importancia
dentro de 1a G Sa ., = e e e e e T
Esta declaracion la hacemos para se presentada ante la
Superintendencia del Mercado de Valores, - wmwmm——— === ——semmom oo s
Leida como les fue a los comparecientes, en presencia de los testigos
instrumentales CLIFFORD BERNARD, vardn, casado, portador de la cédula
de identidad personal nimero uno- diecinueve- mil trescientos
diecisiete (1-19-1317) y CARLOS CALERO, vardn, solterc, con cédula de
identidad personal numero ocho- novecientos cincuenta y ocho- mil
quinientos ochenta y uno (8~958-1581), ambos panamefios, mayores de
edad, vecinos de esta ciudad, personas a quienes conozco y son hébiles
para ejercer el cargo, la encontraron conforme le impartieron su
aprobacién, y la firmaron todos para constancia ante mi, el Notario,
QUE QOY LB, o e e e e T S

Los declarvantes

c@la

CHARLE OSEPH HARDMRI PEREZ
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CLIFFORD l{ERNARD CARTOS CALERO.
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